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ГОРОДСКАЯ ДУМА
МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

ГОРОДС ЛЕСОЗАВОДСК И ЛЕСОЗАОВДСКИЙ РАЙОН

РЕШЕНИЕ

  28.12.2005 г.                                        г. Лесозаводск                                        №  272
«Об утверждении Положения о

приватизации муниципального имущества

Лесозаводского городского округа»

Руководствуясь Федеральными законами "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации",  "О приватизации государственного и муниципального имущества",   

Городская Дума муниципального образования г. Лесозаводск и Лесозаводский район
 РЕШИЛА:
1. Утвердить Положение о приватизации муниципального имущества Лесозаводского городского округа (Приложения №1);

2. Решения городской Думы от 04.12.1998 года №208 «О положении о приватизации муниципального имущества в городе Лесозаводске и Лесозаводском районе» и  от 31.01.2001года №8 «О внесении изменений в решение городской Думы от 04.12.1998 года №208 «О положении о приватизации муниципального имущества в городе Лесозаводске и Лесозаводском районе»  признать утратившими силу.

3. Настоящее решение вступает в силу с момента его официального опубликования.

4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию по благоустройству, градостроительству, экологии и коммунальному хозяйству (Замятин).

Глава муниципального образования,

председатель городской Думы  



                                        Т.Л. Лазарева

Приложение 

к решению городской Думы муниципального образования 

город Лесозаводск и Лесозаводский район

от  28.12.2005 г.   №  272

Положение

о приватизации муниципального имущества 

Лесозаводского городского округа

I. Общие положения

1. Настоящее Положение устанавливает организационные и правовые основы приватизации муниципального имущества Лесозаводского городского округа.

2. Настоящее Положение о приватизации муниципального имущества  разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации,  Гражданским Кодексом Российской Федерации, Федеральным законом "О приватизации государственного и муниципального имущества", от 21 ноября 2001г. №178-ФЗ, Федеральным законом "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации" №131 от 06.10.2003г.,  Федеральным законом "Об оценочной деятельности в Российской Федерации", №135-ФЗ от 29 июня1998г, Постановлением Правительства Российской Федерации от 31 мая 2002г. N369 "Об утверждении правил определения нормативной цены подлежащего приватизации государственного или муниципального имущества", Постановлением Правительства Российской Федерации от 12 августа 2002 года N584 "Об утверждении Положения о проведении конкурса по продаже государственного или муниципального имущества", Постановлением Правительства Российской Федерации от 12 августа 2002 года N585 "Об утверждении Положения об организации продажи государственного или муниципального имущества на аукционе и Положения об организации продажи находящихся в государственной или муниципальной собственности акций открытых акционерных обществ на специализированном аукционе", Постановлением Правительства Российской Федерации от 22 июля 2002 года N549 "Об утверждении Положений об организации продажи государственного или муниципального имущества посредством публичного предложения и без объявления цены",  Уставом муниципального образования, Положением о порядке управления и распоряжения муниципальной собственностью Лесозаводского городского округа. 

3. Под приватизацией муниципального имущества понимается возмездное отчуждение имущества, находящегося в муниципальной собственности в собственность физических и (или) юридических лиц. Приватизация муниципального имущества осуществляется в соответствии с Федеральным законом "О приватизации государственного и муниципального имущества" № 178-ФЗ от 21 декабря 2001г. и настоящим Положением.

II. Компетенция органов местного самоуправления и должностных лиц  в сфере приватизации муниципального имущества
1. Дума Лесозаводского городского округа:

· Определяет порядок и условия приватизации имущества, находящегося в   муниципальной собственности;

· Утверждает прогнозный план приватизации муниципального имущества;

· Осуществляет иные полномочия в сфере приватизации  муниципального имущества в соответствии с действующим законодательством.

2. Администрация Лесозаводского городского округа:

Принимает решения по согласованию с Думой городского округа:

· о приватизации объектов муниципальной собственности;

· о распоряжении пакетами акций, находящихся в муниципальной собственности, в соответствии с планом приватизации, утвержденным Думой городского округа;

· осуществляет иные полномочия в сфере приватизации  муниципального имущества в соответствии с действующим законодательством.

3.  Администрация  Лесозаводского городского округа осуществляет следующие  полномочия в сфере приватизации муниципального имущества:

- осуществляет приватизацию объектов муниципальной собственности в порядке, установленном Думой городского округа;

- выступает в процессе приватизации организатором продаж и продавцом муниципального имущества;

- разрабатывает программу и прогнозный план приватизации муниципальной собственности и представляет их на рассмотрение и утверждение в Думу городского округа;

- осуществляет контроль за поступлением в местный бюджет средств от приватизации имущества, находящегося в муниципальной собственности, принимает необходимые меры для обеспечения этих поступлений;

-представляет в Думу Лесозаводского городского округа отчет о выполнении плана приватизации муниципального имущества за прошедший год; 

- координирует работу органов администрации по   вопросам приватизации муниципального имущества; 

- осуществляет контроль за приватизацией муниципального имущества;

-обращается от имени Лесозаводского городского округа в суд и арбитражный суд за защитой имущественных прав, связанных с осуществлением приватизации муниципального имущества.

- осуществляет иные полномочия в соответствии с действующим законодательством, Уставом муниципального образования, настоящим Положением.

4. Администрация городского округа может осуществлять свои полномочия в сфере приватизации муниципального имущества через уполномоченные органы администрации.

III. Основные цели, задачи и принципы приватизации муниципального имущества
1. Основными целями приватизации муниципального имущества являются: 

- увеличение доходов бюджета на основе эффективного управления муниципальным имуществом; 

- вовлечение в гражданский оборот максимального количества объектов муниципального имущества; 

- привлечение инвестиций в объекты приватизации. 
2. Приватизация муниципального имущества обеспечивает решение следующих задач: 

- получение дополнительных доходов в бюджет городского округа путем создания новых возобновляемых источников платежей и более эффективного использования имеющегося имущества; 

- улучшение архитектурного облика города за счет современного дизайна приватизированных объектов и строительства современных объектов на месте проданных ветхих строений. 

3. Приватизация муниципального имущества осуществляется на основе равенства покупателей муниципального имущества и открытости деятельности органов местного самоуправления. 

4. Приватизация муниципального имущества  осуществляется на основе индивидуального подхода к выбору способа приватизации каждого объекта: 

- высоколиквидные объекты приватизируются с учетом соблюдения баланса между привлечением инвестиций на развитие объекта и максимально возможным поступлением в бюджет городского округа средств от продажи по максимально высоким ценам; 

- низколиквидные объекты приватизируются исходя из предпочтительности привлечения эффективных собственников, подтвердивших ранее свою готовность и умение осуществлять инвестиции и выполнять социальные обязательства (сохранение или увеличение рабочих мест, решение экологических задач и другое). В этом случае в договор купли-продажи включаются особые условия по контролю за показателями приватизированного объекта на определенный период. При этом продажа осуществляется по минимальной цене при максимально коротких сроках вложений инвестиций в продаваемый объект. 

5. Приватизация муниципального имущества реализовывается как элемент социально-экономической политики городского округа, направленный на получение неналоговых поступлений в бюджет городского округа, сохранение памятников истории и культуры, создание дополнительных рабочих мест.

IV. Планирование приватизации муниципального имущества
1. Планирование приватизации муниципального имущества осуществляется путем разработки и утверждения Прогнозного плана приватизации муниципального имущества. 

2. Разработка Прогнозного плана приватизации на очередной финансовый год осуществляется администрацией городского округа на основе ежегодно проводимого анализа объектов муниципальной собственности. Органы администрации городского округа, муниципальные унитарные предприятия, открытые акционерные общества, акции которых находятся в муниципальной собственности, иные юридические лица и граждане вправе направлять в администрацию городского округа предложения о приватизации муниципального имущества. 

3. Прогнозный план приватизации должен содержать перечень муниципальных унитарных предприятий, акций открытых акционерных обществ, находящихся в муниципальной собственности, и иного муниципального имущества, которое планируется приватизировать в соответствующем году. В Прогнозном плане приватизации указываются характеристика муниципального имущества, которое планируется приватизировать, и предполагаемые сроки приватизации. 

4. Утверждение Прогнозного плана приватизации, контроль за его исполнением и утверждение отчёта о его исполнении осуществляет  Дума Лесозаводского городского округа. 

5. Приватизация муниципального имущества, не включённого в прогнозный план приватизации, не допускается.

6. Утвержденный Думой Прогнозный план приватизации подлежит опубликованию. 

7. Администрация городского округа представляет в Думу городского округа отчёт об исполнении прогнозного плана приватизации  за прошедший финансовый год.

8. Отчёт о выполнении прогнозного плана приватизации должен содержать перечень приватизированных в прошедшем году имущественных комплексов муниципальных унитарных предприятий, акций акционерных обществ и иного муниципального имущества с указанием способа, срока и цены сделки приватизации.

V. Порядок приватизации муниципального имущества
1. Приватизация муниципального имущества осуществляется способами, предусмотренными Федеральным законом "О приватизации государственного и муниципального имущества". 

2. Решение об условиях приватизации муниципального имущества разрабатывается комиссией по приватизации объектов муниципальной собственности (далее комиссия по приватизации) в соответствии с Прогнозным планом и утверждается постановлением администрации городского округа. Состав и порядок деятельности комиссии по приватизации определяется постановлением администрации городского округа, в состав которой включаются представители: 

- Комитета по управлению имуществом;

- соответствующего отраслевого органа администрации;

- приватизируемого предприятия; 

- Дума Лесозаводского городского округа. 

3. Решение об условиях приватизации муниципального имущества подлежит обязательному опубликованию и должно содержать следующие сведения: 

- наименование (состав) имущества и иные позволяющие его индивидуализировать данные (характеристика имущества); 

- способ приватизации имущества; 

- нормативную цену; 

- срок рассрочки платежа (в случае ее предоставления); 

- предупреждение потенциальных покупателей о возможном изменении состава и стоимости приватизируемого имущества на день осуществления его продажи; 

- иные необходимые для приватизации имущества сведения. 

На основании Решения об условиях приватизации муниципального имущества подготавливается информационное сообщение о продаже муниципального имущества (информационное сообщение). 

Информационное сообщение должно быть опубликовано не менее чем за тридцать дней до дня осуществления продажи указанного в нем имущества и должно в обязательном порядке содержать сведения, предусмотренные Федеральным законом "О приватизации государственного и муниципального имущества". 

Информация о результатах сделок приватизации муниципального имущества подлежит опубликованию в месячный срок со дня совершения указанных сделок. Информация о результатах сделок приватизации должна содержать наименование имущества и иные позволяющие его индивидуализировать сведения (характеристика имущества), цену сделки приватизации, имя (наименование) покупателя. 

Официальным опубликованием Прогнозного плана приватизации муниципального имущества, отчета о выполнении Прогнозного плана приватизации за прошедший год, решения об условиях приватизации муниципального имущества (план приватизации), информационного сообщения о продаже муниципального имущества, информации о результатах сделок приватизации муниципального имущества считается публикация их полного текста в средствах массовой информации.

Основанием для принятия решения о приватизации имущественного комплекса муниципального предприятия могут являться: 

- отсутствие прибыли по итогам предыдущего года; 

- отсутствие средств для развития производства; 

- неэффективное использование закрепленного за предприятием имущества или использование его не по назначению. 

Основанием принятия решения о приватизации иных объектов муниципальной собственности являются: 

- необходимость вложения значительных средств в ремонт или восстановление объекта; 

- невыгодное для сдачи в аренду месторасположение объекта; 

- отсутствие спроса и другие обстоятельства, делающие нерентабельным нахождение данного объекта в муниципальной собственности. 

Приватизация объектов недвижимости осуществляется одновременно с отчуждением земельных участков, необходимых для их использования, если иное не предусмотрено федеральным законодательством. 

Объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) могут приватизироваться в соответствии с законодательством при условии их обременения обязательствами по содержанию, сохранению и использованию (охранное обязательство). 

VI. Определение цены подлежащего приватизации муниципального имущества
Нормативная цена подлежащего приватизации муниципального имущества - минимальная цена, по которой возможно отчуждение этого имущества. Нормативная цена определяется в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 31 мая 2002 г. N369 "Об утверждении правил определения нормативной цены подлежащего приватизации государственного или муниципального имущества". 

Начальная цена приватизируемых объектов муниципального имущества устанавливается на основании отчета об оценке объекта приватизации, подготовленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности независимым оценщиком. Начальная цена не может быть ниже нормативной цены подлежащего приватизации муниципального имущества. 

Начальная цена объекта, выставляемого на торги в первый раз, определяется решением комиссии по приватизации и должна быть не ниже рыночной оценки. 

VII. Способы приватизации муниципального имущества 
Предусматривается использование следующих способов приватизации:

- преобразование муниципальных унитарных предприятий в открытые акционерные общества; 

- продажа муниципального имущества на аукционе, в том числе продажа акций, открытых акционерных обществ, на специализированном аукционе; 

- продажа муниципального имущества на конкурсе; 

- продажа муниципального имущества посредством публичного предложения; 

- продажа муниципального имущества без объявления цены; 

- внесение муниципального имущества в качестве вклада в уставные капиталы открытых акционерных обществ; 

- продажа акций открытых акционерных обществ через организатора торговли на рынке ценных бумаг; 

- продажа акций открытых акционерных обществ по результатам доверительного управления. 

- продажа за пределами территории Российской Федерации находящихся в государственной собственности акций открытых акционерных обществ

Муниципальные унитарные предприятия могут быть преобразованы только в открытые акционерные общества, в случае если размер уставного капитала, определенный в соответствии со статьей 11 Федерального закона "О приватизации государственного и муниципального имущества", превышает минимальный размер уставного капитала открытого акционерного общества, установленный законодательством Российской Федерации. В иных случаях приватизация муниципальных унитарных предприятий осуществляется другими предусмотренными Федеральным законом "О приватизации государственного и муниципального имущества" способами. 

Конкретный способ приватизации объекта определяется комиссией по приватизации. 

VIII. Отчуждение земельных участков
1.Приватизация зданий, строений и сооружений, а также объектов, строительство которых не завершено и которые признаны самостоятельными объектами недвижимости, осуществляется одновременно с отчуждением лицу, приобретающему такое имущество, земельных участков, занимаемых таким имуществом и необходимых для их использования, если иное не предусмотрено федеральным законом.

2. Приватизация имущественных комплексов унитарных предприятий осуществляется одновременно с отчуждением покупателю следующих земельных участков:


- находящихся у унитарного предприятия на праве постоянного (бессрочного) пользования или аренды;

- занимаемых объектами недвижимости, указанными в пункте 1 настоящей статьи, входящими в состав приватизируемого имущественного комплекса унитарного предприятия, и необходимых для использования указанных объектов.
3. Собственники объектов недвижимости, не являющихся самовольными постройками и расположенных на земельных участках, относящихся к муниципальной собственности, обязаны либо взять в аренду, либо приобрести указанные земельные участки, если иное не предусмотрено федеральным законом.

Решение о продаже земельных участков принимается органом, принявшим решение о приватизации соответствующих объектов недвижимости, в двухнедельный срок со дня обращения.

По желанию собственника объекта недвижимости, расположенного на земельном участке, относящемся к муниципальной собственности, соответствующий земельный участок может быть предоставлен ему в аренду на срок не более чем сорок девять лет.

Договор аренды земельного участка не является препятствием для выкупа земельного участка.

Отказ в выкупе земельного участка или предоставлении его в аренду не допускается, за исключением случаев, предусмотренных законом.

4. При приватизации расположенных на неделимом земельном участке частей зданий, строений и сооружений, признаваемых самостоятельными объектами недвижимости, с покупателями такого имущества заключаются договоры аренды указанного земельного участка со множественностью лиц на стороне арендатора в порядке, установленном законодательством.

Собственники указанных в настоящем пункте объектов недвижимости вправе одновременно приобрести в общую долевую собственность земельный участок после приватизации всех частей зданий, строений и сооружений, расположенных на этом земельном участке.

Размер доли в праве собственности на земельный участок определяется пропорционально отношению площади соответствующей части здания, строения или сооружения к общей площади здания, строения или сооружения.

5. Земельный участок отчуждается в соответствии с пунктами 1-4 настоящей статьи в границах, которые определяются на основании плана земельного участка, предоставляемого покупателем и удостоверенного органом, осуществляющим деятельность по ведению государственного земельного кадастра.

Указанный план земельного участка прилагается к акту инвентаризации имущественного комплекса унитарного предприятия, а также к договору купли-продажи земельного участка.

6. Одновременно с принятием решения об отчуждении земельного участка при необходимости принимается решение об установлении публичных сервитутов.

При отчуждении земельных участков право собственности не переходит на объекты инженерной инфраструктуры, находящиеся в муниципальной собственности и не используемые исключительно для обеспечения объектов недвижимости, расположенных на указанных земельных участках.

Исключения из данного правила возможны при установлении на земельный участок публичного сервитута, обеспечивающего возможность использования улучшений и принадлежностей в полном объеме.

7. Цена выкупа земельного участка определяется в порядке, установленном   действующим законодательством.

8. Отчуждению не подлежат земельные участки в составе земель:

- сельскохозяйственного назначения, лесного и водного фондов, особо охраняемых природных территорий и объектов;

-зараженных опасными веществами и подвергшихся биогенному заражению;

- водоохранного и санитарно-защитного назначения;

- общего пользования (улицы, проезды, дороги, набережные, парки, лесопарки, скверы, сады, бульвары, водоемы, пляжи и другие);

- транспорта, предназначенные для обеспечения деятельности морских и речных портов, аэропортов, а также отведенные (зарезервированные) для их перспективного развития;
- предусмотренных генеральными планами развития соответствующих территорий для использования в государственных или общественных интересах, в том числе земель общего пользования;

- не подлежащих отчуждению в соответствии с законодательством Российской Федерации.

IX. Средства от приватизации муниципального имущества, их образование и порядок распределения
Денежными средствами, полученными от продажи  муниципального имущества, являются денежные средства, полученные от покупателей в счет муниципального имущества, за вычетом расходов на организацию и проведение приватизации соответствующего имущества.
Денежные средства, полученные от приватизации муниципального имущества, подлежат перечислению в бюджет Лесозаводского городского округа. 

Расходы на предпродажную подготовку объектов приватизации предусматриваются в расходной части бюджета города, которые направляются на: 

- осуществление рекламного обеспечения, 

- проведение инвентаризации земельных участков, 

- проведение независимой оценки объектов приватизации, 

- организацию процесса торгов, 

- создание и обслуживание информационно-коммуникационных систем, 

-совершенствование материально-технической базы продаж муниципального имущества; 

- иные цели в соответствии со сметой расходов. 

Смета расходов на предпродажную подготовку утверждается главой администрации Лесозаводского городского округа. 

Порядок оплаты имущества, находящегося в муниципальной собственности, устанавливается в договоре купли-продажи. 

