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ДУМА

ЛЕСОЗАВОДСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА
РЕШЕНИЕ 
06.02.2014 года                               г. Лесозаводск                                          № 76-НПА
Об утверждении правил 

землепользования и застройки

Лесозаводского городского округа

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом Российской Федерации от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Лесозаводского  городского округа, Генеральным планом Лесозаводского  городского округа, с учетом результатов публичных слушаний, в целях обеспечения устойчивого развития территорий Лесозаводского городского округа, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия, создания условий для реализации Генерального плана и планировки территорий, обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
Дума Лесозаводского  городского округа

РЕШИЛА:

1. Утвердить Правила землепользования и застройки Лесозаводского  городского округа (прилагаются).
           2. Признать утратившими силу:

           1)  решение Думы Лесозаводского городского округа от 31.07.2012 года № 534-НПА «О порядке подготовки документации по планировке территории Лесозаводского городского округа».
2) решение городской Думы муниципального образования города Лесозаводска и Лесозаводского района от 07.05.1998 года № 153 «О рекреационном природопользовании на территории города Лесозаводска». 
3. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального  опубликования.

4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию Думы Лесозаводского городского округа по благоустройству, градостроительству  и коммунальному хозяйству (Безух).
Глава  Лесозаводского  городского округа                                                  О.Н. Павкин
Приложение

к решению Думы

Лесозаводского городского округа

от 06.02.2014 года  № 76-НПА
ПРАВИЛА 
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ЛЕСОЗАВОДСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

ОГЛАВЛЕНИЕ
Раздел 1.  Порядок  применения правил землепользования и застройки и внесения в них изменений
Глава 1.  Общие положения

Статья 1. Основания и цели подготовки Правил

Статья 2. Основные понятия, используемые в Правилах

Статья 3. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке

Статья 4. Сфера применения настоящих Правил
Глава 2. Регулирование землепользования и застройки органами местного самоуправления

Статья 5. Органы местного самоуправления, осуществляющие регулирование землепользования и застройки на территории Лесозаводского городского округа

Статья 6. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки

Глава 3. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 
Статья 7. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

Статья 8. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Статья 9.  Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования

Статья 10. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

Статья 11. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Глава 4.  Подготовка документации по планировке территории органами местного самоуправления

Статья 12. Назначение и виды документации по планировке территории

Статья 13. Проект планировки территории

Статья 14. Проекты межевания территорий

Статья 15. Градостроительные планы земельных участков

Статья 16. Порядок подготовки документации  по планировке территории

Глава 5. Порядок застройки территории Лесозаводского городского округа 

Статья 17.  Развитие застроенных территорий

Статья 18. Градостроительная подготовка, формирование и предоставление земельных участков для строительства
Статья 19. Строительные изменения объектов капитального строительства

Статья 20. Подготовка проектной документации

Статья 21. Выдача разрешений на строительство и разрешений на ввод объекта в эксплуатацию

Статья 22. Резервирование земель для муниципальных нужд

Статья 23. Изъятие земельных участков для муниципальных нужд

Статья 24 . Установление публичных сервитутов

Глава 6.  Проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

Статья 25. Общие положения о проведении публичных слушаний

Статья 26. Публичные слушания по вопросу внесения изменений в настоящие Правила

Статья 27. Публичные слушания по проектам планировки территории и проектам межевания территории, подготовленным в составе документации по планировке территории
Статья 28. Проведение публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства
Статья 29. Публичные слушания по вопросу отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Статья 30. Сроки проведения публичных слушаний

Глава 7.  Порядок внесения изменений в Правила
Статья 31. Основание внесения изменений в Правила

Статья 32. Порядок внесения изменений в Правила

Глава 8. Регулирование иных вопросов землепользования и застройки

Статья 33. Положения, относящиеся к ранее возникшим правам
Раздел 2. Карта градостроительного зонирования, совмещенная с картой зон с особыми условиями использования  территории
Глава 9.  Территориальные зоны

Статья 34. Порядок установления территориальных зон

Статья 35. Виды территориальных зон
Раздел 3. Градостроительные регламенты.

Глава 10. Градостроительные регламенты
Статья 36. Общие положения о градостроительных регламентах и их применение
Статья 37. Градостроительные регламенты. Общие требования для жилых зон
Статья 38. Градостроительные регламенты. Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж1)
Статья 39. Градостроительные регламенты. Зона застройки малоэтажными жилыми домами (Ж2)
Статья 40. Градостроительные регламенты. Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж3)
Статья 41. Градостроительные регламенты. Зона застройки многоэтажными жилыми домами (Ж4)Статья 42. Градостроительные регламенты. Зона жилой застройки иных  видов (Ж5)
Статья 43. Градостроительные регламенты. Зона делового, общественного и коммерческого назначения (О1)
Статья 44. Градостроительные регламенты. Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения (О2)
Статья 45. Градостроительные регламенты. Зона обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности (О3)
Статья 46. Градостроительные регламенты. Общественно-деловая зон специального вида (О4)
Статья 47. Градостроительные регламенты. Производственная зона (П1)
Статья 48. Градостроительные регламенты. Производственная зона объектов I класса санитарной классификации (П1-1)
Статья 49. Градостроительные регламенты. Производственная зона объектов II класса санитарной классификации (П1-2)
Статья 50. Градостроительные регламенты. Производственная зона объектов III класса санитарной классификации (П1-3)
Статья 51. Градостроительные регламенты. Производственная зона объектов IV класса санитарной классификации (П1-4)
Статья 52. Градостроительные регламенты. Производственная зона объектов V класса санитарной классификации (П1-5)
Статья 53. Градостроительные регламенты. Коммунально-складская зона (П2)
Статья 54. Градостроительные регламенты. Зона инженерной инфраструктуры (И)
Статья 55. Градостроительные регламенты. Зона транспортной инфраструктуры (Т)
Статья 56. Градостроительные регламенты. Зона объектов внешнего автомобильного транспорта (Т-1)
Статья 57. Градостроительные регламенты. Зона объектов автомобильного транспорта (Т-2)
Статья 58. Градостроительные регламенты. Зона объектов железнодорожного транспорта (Т-3)
Статья 59. Градостроительные регламенты. Зона объектов воздушного транспорта (Т-4)
Статья 60. Градостроительные регламенты. Зона объектов трубопроводного транспорта (Т-5)
Статья 61. Градостроительные регламенты. Зона объектов водного транспорта (Т-6)
Статья 62. Градостроительные регламенты. Зоны сельскохозяйственного использования
Статья 63. Градостроительные регламенты. Общие положения о зоне рекреационного назначения
Статья 64. Градостроительные регламенты. Зона парков, скверов, бульваров (Р-1)
Статья 65. Градостроительные регламенты. Зона лесопарков, городских лесов (Р-2)
Статья 66. Градостроительные регламенты. Рекреационные зоны водных объектов общего пользования (Р-3)
Статья 67. Градостроительные регламенты. Зона специального назначения, связанная с захоронениями (Сп1)
Статья 68. Градостроительные регламенты. Зона кладбищ,  крематориев (Сп1-1)
Статья 69. Градостроительные регламенты. Зона скотомогильников (Сп1-2)
Статья 70. Градостроительные регламенты. Зона полигонов твердых бытовых отходов (Сп1-3)
Статья 71. Градостроительные регламенты. Зона специального назначения, связанная с государственными объектами (Сп2)

Статья 72. Градостроительные регламенты. Зоны иного назначения, в соответствии с местными условиями (Ин-1, Ин-2)
Глава 11. Зоны с особыми условиями использования территории 

Статья 73. Общие положения по ограничениям условий использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах зон с особыми условиями использования территорий
Статья 74. Охранная зона объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации
Статья 75. Охранные зоны инженерных сетей и сооружений
Статья 76. Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы
Статья 77. Зоны санитарной охраны (ЗСО) источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения
Статья 78. Санитарно-защитные зоны и санитарные разрывы

РАЗДЕЛ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ.

Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

Статья 1. Основания и цели подготовки Правил

1. Правила землепользования и застройки Лесозаводского городского округа (далее - Правила) являются документом градостроительного зонирования, который утверждается муниципальным правовым актом Думы Лесозаводского городского округа, в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа, и порядок внесения в него изменений.

2. Правила подготовлены в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, иными Федеральными законами, нормативными правовыми актами Приморского края, Уставом Лесозаводского городского округа, положениями Генерального плана Лесозаводского городского округа, а также с учетом положений иных актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития Лесозаводского городского округа (далее – городской округ).

3. Настоящие Правила подготовлены в целях введения городского округа в систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на:

1) территориальном зонировании, для создания устойчивого развития округа, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия; 

2) защите прав граждан и обеспечения равенства в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки; 

3) обеспечении открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства, 

4) реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства;

5) подготовке документов для предоставления земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в целях осуществления строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 

6) развитии застроенных территорий, комплексного освоения территорий в целях жилищного строительства;

7) контроле соответствия регламентам использования территорий строительных намерений застройщиков, завершенных строительством объектов капитального строительства и их последующего использования.

4. Целями введения системы регулирования землепользования и застройки, основанной на территориальном зонировании, являются:

1) создание условий для реализации планов и программ развития территории городского округа, систем инженерного, транспортного обеспечения и социального обслуживания, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

2) создание условий для планировки территории городского округа;

3) обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, и лиц, желающих приобрести права владения, пользования и распоряжения земельными участками и объектами капитального строительства;

4) создание благоприятных условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с градостроительными регламентами;

5) обеспечение свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам развития городского округа, землепользования и застройки посредством проведения публичных слушаний в случаях, установленных законодательством о градостроительной деятельности.

5. Настоящие Правила регламентируют деятельность по:

1) градостроительной подготовке территорий и земельных участков, выделяемых из состава земель городского округа, в целях предоставления физическим и юридическим лицам;

2) установлению, изменению, фиксации границ земель публичного использования и их использованию;

3) проведению публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки городского округа;

4) подготовке градостроительных оснований для принятия решений о резервировании и изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд, об установлении публичных сервитутов;

5) выдаче разрешений на строительство, разрешений на ввод в эксплуатацию вновь построенных, реконструированных объектов капитального строительства.

6. Настоящие Правила состоят из:

Раздел I. Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения в них изменений; 

Раздел II. Карта градостроительного зонирования, совмещенная с картой зон с особыми условиями использования территорий;

Раздел III.  Градостроительные регламенты.
Статья 2. Основные понятия, используемые в Правилах

1. В целях настоящих Правил используются следующие основные понятия:
1) арендаторы земельных участков – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды;
2) вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства – вид деятельности, объект, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования этого вида и объекта в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при условии обязательного соблюдения требований, установленных действующим законодательством, настоящими Правилами, иными нормативно-правовыми актами, нормативно-техническими документами;

3) водоохранная зона – территория, примыкающая к береговой линии морей,  рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на  которых  устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения, загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира;

4) временные здания и сооружения – объекты, размещаемые на определенный срок, по истечении которого подлежащие демонтажу, если иное не предусмотрено договором аренды земельного участка;

5) временные здания и сооружения для нужд строительного процесса – здания и сооружения, возводимые для использования при строительстве объекта капитального строительства на период производства градостроительных изменений и подлежащие демонтажу после прекращения деятельности, для которой они возводились;

6) вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства – виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования этих видов деятельности и объектов в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам, при этом такие виды деятельности, объекты допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства и осуществляются только совместно с ними;

7) государственный строительный надзор – надзор, осуществляемый при строительстве, реконструкции объектов капитального строительства, а также при их капитальном ремонте, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов и проектная документация таких объектов капитального строительства подлежит государственной экспертизе в соответствии со статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации либо проектная документация таких объектов капитального строительства является типовой проектной документацией или ее модификацией; 
8) градостроительная деятельность – деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки  территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства, эксплуатации зданий, сооружений;

9) градостроительные изменения – изменение параметров, видов использования земельных участков и (или) объектов капитального строительства в соответствии с требованиями градостроительного регламента;

10) градостроительная подготовка территорий – деятельность, осуществляемая посредством подготовки документации по планировке территории, по установлению границ застроенных и подлежащих застройке земельных участков для их последующего формирования и предоставления, в целях развития застроенных территорий, комплексного освоения территорий, строительства, возведения объектов на территориях общего пользования, а также приобретения гражданами и юридическими лицами, имеющими в собственности, безвозмездном пользовании, хозяйственном ведении или оперативном управлении здания, строения, сооружения, расположенные на земельных участках, находящихся в муниципальной или государственной собственности прав на эти земельные участки;

11) градостроительный план земельного участка (ГПЗУ) – документ установленной формы, в котором определены границы и градостроительные требования к использованию и застройке земельного участка;   

12) градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;
13) дачный земельный участок – земельный участок, предоставленный гражданину или приобретенный им в целях отдыха (с правом возведения жилого строения без права регистрации проживания в нем или жилого дома с правом регистрации проживания в нем и хозяйственных строений и сооружений, а также с правом выращивания плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля);
14) заказчик – это уполномоченное застройщиком лицо, которое от имени застройщика организует посредством договоров отношения с подрядчиком и их деятельность по выполнению инженерных изысканий, подготовке проектной документации, осуществлению строительства, реконструкции;
15) застройщик – физическое или юридическое лицо, которое обеспечивает на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта;

16) зеленые насаждения общего пользования – зеленые насаждения на выделенных в установленном порядке земельных участках, предназначенных для рекреационных целей, доступ на которые бесплатен и свободен для неограниченного круга лиц (в том числе зеленые насаждения парков, городских лесов, садов, скверов, бульваров, зеленые насаждения озеленения городских улиц);
17) земельный участок – часть земной поверхности, границы которой определены в соответствии с федеральными законами;
18) землевладельцы – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения;

19) землепользователи – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования;

20) земли публичного использования – земли, в состав которых включаются территории общего пользования, а так же части не включенных в состав таких территорий земельных участков, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (для прохода, проезда, обслуживания сетей и объектов инженерного обеспечения и т.п.), с отображением в документации по планировке территории границ зон действия публичных сервитутов;
21) зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;
22) инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры – комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование городского округа;
23) капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) – замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов капитального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства или их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных элементов; 

24) карта территориального зонирования – полноцветная карта в составе настоящих Правил, на которой отображаются границы территориальных зон и их кодовые обозначения;

25) киоск – оснащенное торговым оборудованием строение, не имеющее торгового зала и помещений для хранения товаров, рассчитанное на одно рабочее место продавца, на площади которого хранится товарный запас;

26) комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки (далее - Комиссия) – постоянно действующий консультативный орган Лесозаводского городского округа, сформированный для обеспечения подготовки и реализации настоящих Правил, совершенствования и обеспечения эффективного функционирования системы регулирования землепользования и застройки на территории городского округа.  
27) коэффициент застройки – процентное соотношение площади занятой зданиями, строениями, сооружениями к площади земельного участка;

28) коэффициент озеленения – процентное соотношение площади зеленых насаждений (сохраняемых и искусственно высаженных) к площади земельного участка, свободного от озеленения;

29) красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты);
30) линейные объекты – линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), сети инженерно-технического обеспечения, трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и иные подобные сооружения;

31) линии регулирования застройки – линии, устанавливаемые в документации по планировке территории (в том числе в градостроительных планах земельных участков) по красным линиям или с отступом от красных линий, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, определяющие место допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

32) многоквартирный жилой дом – совокупность двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо помещения общего пользования в таком доме;

33) объект капитального строительства –  здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых  не завершено (далее - объекты незавершенного строительства),  за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных объектов;

34) объекты некапитального строительства – временные постройки, киоски, навесы и другие подобные постройки;

35) огородный земельный участок – земельный участок предоставленный гражданину или приобретенный им для выращивания ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля (с правом или без права возведения некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений в зависимости от разрешенного использования земельного участка, определенного при зонировании территории);
36) основной вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства – вид деятельности и объект, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования этого вида деятельности и объекта в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при том, что выбор такого вида деятельности и объекта осуществляется правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства самостоятельно (без дополнительных разрешений и согласований) при условии соблюдения требований технических регламентов. Право указанного выбора без получения дополнительных разрешений и согласований не распространяется на органы государственной власти, органы местного самоуправления, государственные и муниципальные учреждения, государственные и муниципальные унитарные предприятия;

37) отклонения от Правил – санкционированное в порядке, установленном настоящими Правилами, отступление для конкретного земельного участка или объекта капитального строительства от предельных параметров разрешенного строительства (высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка и т.д.), обусловленное невозможностью использовать участок в соответствии с настоящими Правилами по причине его малого размера, неудобной конфигурации, неблагоприятных инженерно-геологических и иных характеристик;

38) отступ здания, сооружения (от границы участка) – расстояние между границей участка и стеной здания;

39) павильон – оборудованное строение, имеющее торговый зал и помещения для хранения товарного запаса, рассчитанное на одно или два рабочих места;
40) палатка  – сборно-разборная конструкция, оснащенная прилавком, без торгового зала и помещений для хранения товаров, рассчитанная на одно или несколько рабочих мест продавца, на площади которых размещен товарный запас на один день торговли;

41) площадь земельного участка –  площадь территории горизонтальной проекции земельного участка;

42) подзона территориальной зоны – часть территориальной зоны, для которой определены индивидуальные предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

43) подрядчик – физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с застройщиком (заказчиком) работы по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства, их частей;

44) правообладатели земельных участков, объектов капитального строительства – собственники, а также владельцы, пользователи и арендаторы земельных участков, объектов капитального строительства, их уполномоченные лица, обладающие правами на градостроительные изменения этих объектов права в силу закона и/или договора;

45) предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства – предельные физические характеристики земельных участков и объектов капитального строительства (зданий, строений и сооружений), которые могут быть размещены на территории земельных участков в соответствии с регламентом использования территорий;

46) прибрежная защитная полоса – часть территории водоохраной зоны водного объекта, которая непосредственно примыкает к акватории водного объекта (береговой линии) и в пределах которой запрещается осуществление хозяйственной и иной деятельности, за исключением случаев, предусмотренных законодательством;

47) приусадебный земельный участок – земельный участок, предназначенный для производства сельскохозяйственной продукции, а также для возведения жилого дома, производственных, бытовых и иных зданий, строений, сооружений с соблюдением градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил и нормативов;

48) схема границ земельного участка – совокупность правовых и технических документов, включающих в себя расчеты, описание, проектный план (планы), в которых обосновываются и воспроизводятся в графической, текстовой или иных формах местоположение, размеры и границы земельных участков;

49) проектная документация – документация, содержащая материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющая архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта;

50) проект планировки территории – документация, подготавливаемая для выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения;

51) проект планировки территории линейного объекта – документация по планировке территории, подготавливаемая в целях установления, корректировки (при необходимости) трассировки линейного объекта и обеспечения устойчивого развития территории как линейных объектов, так и образующих элементов планировочной структуры территории;

52) проект межевания территории – документация по планировке территории, подготавливаемая в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков, включая планируемые для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также предназначенные для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения;

53) публичный сервитут – право ограниченного пользования чужим земельным участком установленное законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков, с учетом результатов публичных слушаний;

54) разрешение на ввод объекта в эксплуатацию – документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и проекту межевания территории, а также проектной документации;

55) разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства – документ, выдаваемый заявителю за подписью главы администрации городского округа, оформленный в соответствии с требованиями статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации, дающий правообладателю земельного участка право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, с отклонением от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для соответствующей территориальной зоны;

56) разрешение на строительство – документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка или проекту планировки территории и проекту межевания территории (в случае строительства, реконструкции линейных объектов) и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации;

57) разрешение на условно разрешенный вид использования – документ, выдаваемый заявителю за подписью главы администрации городского округа, оформленный в соответствии с требованиями статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, дающий правообладателям земельных участков право выбора вида использования земельного участка, объекта капитального строительства из числа условно разрешенных видов использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных настоящими Правилами для соответствующей территориальной зоны;

58) разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства – использование земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с градостроительными регламентами, ограничениями на использование земельных участков и объектов капитального строительства, установленными действующим законодательством, а также публичными сервитутами;

59) резервирование земель, необходимых для муниципальных нужд – деятельность представительного органа городского округа по определению территорий, необходимых для реализации муниципальных нужд из состава земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, а также правовому обеспечению их использования в целях размещения на этих территориях новых или расширения существующих объектов капитального строительства, предусмотренных статьей 49 Земельного кодекса Российской Федерации, связанных с размещением объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, объектов обороны и безопасности, созданием особо охраняемых природных территорий, строительством водохранилищ и иных искусственных водоемов и т.д.;

60) реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) – изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов; 

61) реконструкция линейных объектов – изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов мощности, грузоподъемности и других)или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов;

62) санитарно-защитная зона – специальная территория с особым режимом использования, размер которой обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормативами. По своему функциональному назначению санитарно-защитная зона является барьером, обеспечивающим уровень безопасности населения при эксплуатации объекта в штатном режиме;
63) садовый земельный участок – земельный участок, предоставленный гражданину или приобретенный им для выращивания плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля, а также для отдыха (с правом возведения жилого строения без права регистрации проживания в нем и хозяйственных строений и сооружений);
64) санитарные разрывы – расстояние от источника химического, биологического и/или физического воздействия до значений гигиенических нормативов. Величина разрыва устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации, электромагнитных полей и др.) с последующим проведением натурных исследований и измерений;

65) собственники земельных участков – лица, являющиеся собственниками земельных участков, которым принадлежат права владения, пользования и распоряжения земельным участком;

66) строительный контроль – контроль, проводимый в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства проектной документации, требованиям технических регламентов, результатам инженерных изысканий, требованиям градостроительного плана земельного участка, выполняемый лицом, осуществляющим строительство;

67) строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

68) строительные изменения объектов капитального строительства – изменения, осуществляемые применительно к объектам капитального строительства путем нового строительства, реконструкции, сноса строений, выполнения земляных работ, иных действий, осуществляемых на основании разрешения на строительство, за исключением случаев, когда выдача разрешений на строительство не требуется;

69) территориальные зоны – зоны, для которых настоящими Правилами определены границы и установлены градостроительные регламенты;
70) территориальное зонирование – зонирование территории городского округа в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

71) территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары);
72) технический регламент – документ, который принят международным договором Российской Федерации, подлежащим ратификации в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или в соответствии с международным договором Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или федеральным законом, или указом Президента Российской Федерации, или постановлением Правительства Российской Федерации, или нормативным правовым актом федерального органа исполнительной власти по техническому регулированию и устанавливает обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции или к продукции и связанным с требованиями к продукции процессам проектирования (включая изыскания), производства, строительства, монтажа, наладки, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации);
73) технические условия – условия подключения проектируемого объекта к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения, предусматривающие максимальную нагрузку и сроки подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;

74) уровень отмостки – средняя отметка отмостки (поверхности земли с твердым покрытием), примыкающей к зданию;

75) условно разрешенный вид использования – вид деятельности, объект капитального строительства, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования этого вида деятельности и объекта в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при условии получения разрешения в порядке, определенном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации и статьей 34 настоящих Правил, и обязательного соблюдения требований технических регламентов;

76) частный сервитут – право ограниченного пользования чужим земельным участком, объектом капитального строительства, устанавливаемое соглашением между лицом, требующим установления сервитута и в его интересах, и правообладателем  другого земельного участка или объекта капитального строительства. В случае недостижения соглашения об установлении или условиях сервитута спор разрешается судом по иску лица, требующего установления сервитута;

77) элемент планировочной структуры – кварталы, микрорайоны, иные элементы, границами которых являются красные линии, установленные в проекте планировки территории;

78) этаж – часть здания между отметками верха перекрытия или пола по грунту и отметкой верха расположенного над ним перекрытия (покрытия);

79) этажность здания – число этажей здания, включая все надземные этажи, а также технический и цокольный этажи, если верх их перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 м.                                     
Статья 3. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке 
1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические материалы, являются открытыми для неопределенного круга лиц. 
2. Администрация Лесозаводского городского округа обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами путем:
1) создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в администрации Лесозаводского городского округа, иных органах и организациях, причастных к регулированию землепользования и застройки;

2) размещения Правил на официальном сайте Лесозаводского городского округа в сети Интернет;

3)  информирование населения в средствах массовой информации о планируемых изменениях действующих Правил.
Статья 4. Сфера применения настоящих Правил

1. Настоящие Правила подлежат применению на всей территории городского округа в границах, установленных законом Приморского края.

2. Настоящие Правила обязательны для исполнения всеми субъектами градостроительных отношений.

Глава 2. РЕГУЛИРОВАНИЕ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ

И ЗАСТРОЙКИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ

Статья 5. Органы местного самоуправления, осуществляющие регулирование землепользования и застройки на территории Лесозаводского городского округа

1. Регулирование землепользования и застройки на территории Лесозаводского городского округа осуществляют следующие органы местного самоуправления:

1) дума Лесозаводского городского округа (далее - Дума городского округа);

2) глава Лесозаводского городского округа (далее - глава городского округа);

3) администрация Лесозаводского городского округа (далее - администрация городского округа).

2. Органы местного самоуправления, указанные в части 1 настоящей статьи, осуществляют регулирование землепользования и застройки на территории городского округа посредством подготовки и принятия градостроительной документации.

3. Полномочия Думы городского округа, главы городского округа и администрации городского округа по регулированию землепользования и застройки определены федеральным законодательством, а также Уставом Лесозаводского городского округа.

4. По вопросам землепользования и застройки при администрации городского округа могут создаваться в качестве совещательных органов комиссии и советы, состав и порядок деятельности которых определяется главой администрации городского округа.

Статья 6. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки

1. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки (далее - Комиссия) является постоянно действующим коллегиальным органом при администрации городского округа и формируется главой администрации городского округа для обеспечения реализации положений федерального и краевого законодательства, муниципальных правовых актов Лесозаводского городского округа и настоящих Правил.

2. К полномочиям Комиссии относятся:

1) осуществление подготовки проекта Правил;

2) рассмотрение предложений заинтересованных лиц по подготовке проекта о внесении изменений в Правила;

3) рассмотрение предложений заинтересованных лиц о внесении изменений в настоящие Правила;

4) обеспечение подготовки проекта о внесении изменений в настоящие Правила;

5) проведение публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила;

6) рассмотрение вопросов о предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков или объектов капитального строительства;

7) рассмотрение вопросов о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

8) организация и проведение публичных слушаний в случаях и порядке, определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом Лесозаводского городского округа, Положением «О порядке организации и проведения публичных слушаний в области градостроительной деятельности в Лесозаводском городском округе» и настоящими Правилами;

9) подготовка главе администрации городского округа заключения о результатах публичных слушаний;

10) осуществление иных полномочий в области землепользования и застройки, отнесенных к компетенции Комиссии федеральными законами, законами Приморского края, Уставом Лесозаводского городского округа и правовыми актами администрации городского округа.

3. Порядок деятельности Комиссии устанавливается в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, законами Приморского края и правовыми актами администрации городского округа.

4. Персональный состав Комиссии и внесение изменений в него, утверждаются главой администрации городского округа.

5. В состав комиссии включаются представители:

1) Думы городского округа;

2) уполномоченных органов администрации городского округа:

а) в области архитектуры, градостроительства, землепользования;

б) в области имущественных отношений;

в) по охране окружающей среды;

г) по охране объектов культурного наследия.

6. В состав комиссии могут включаться представители:

1) органов государственной власти Приморского края;

2) органов государственного надзора;

3) научных, строительных и проектных организаций;

4) общественных объединений.

Глава 3. ИЗМЕНЕНИЕ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
Статья 7.  Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

3. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

Статья 8. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут включать в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

5) иные показатели.

2. В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с одинаковыми видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, но с различными предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и сочетаниями таких размеров и параметров.

Статья 9. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования

1. Порядок изменения одного вида разрешенного использования на другой вид разрешенного использования земельных участков и  объектов капитального строительства  определяется  настоящими Правилами.

2. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.        

3. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах территорий, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.  
4. В случае, если правообладатель земельного участка и (или) объекта капитального строительства, запрашивает изменение основного разрешенного вида использования на условно разрешенный вид использования, предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 10 настоящих Правил.

Статья 10. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. Разрешение на условно разрешенный вид использования предоставляется:

1) на стадии градостроительной подготовки земельного участка из состава государственных, муниципальных земель для предоставления физическим, юридическим лицам;

2) на стадии подготовки проектной документации, до получения разрешения на строительство;

3) в процессе использования земельных участков, иных объектов недвижимости, когда правообладатели планируют изменить их назначение.
2. Заинтересованное лицо в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в Комиссию.

3. При получении заявления Комиссия:

1) регистрирует заявление;

2) в срок не более четырнадцати календарных дней со дня регистрации заявления, готовит заключение по предмету запроса;

3) при необходимости, в течение трех дней после регистрации заявления, запрашиваются письменные заключения по предмету запроса от государственных органов в области охраны окружающей среды, органов в области санитарно-эпидемиологического надзора.

Указанные запросы направляются в случаях, когда соответствующий земельный участок расположен в границах зон, выделенных на Карте градостроительного зонирования по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности.


4. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется Уставом Лесозаводского городского округа, Положением «О порядке организации и проведения публичных слушаний в области градостроительной деятельности в Лесозаводском городском округе» и настоящими Правилами.
5. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

6. Заинтересованное лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 11. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

3. Лицо, заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства направляет в Комиссию заявление о предоставлении такого разрешения.

4. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, определенном Положением «О порядке организации и проведения публичных слушаний в области градостроительной деятельности в Лесозаводском городском округе» с учетом положений, предусмотренных статьей 10 настоящих Правил. 

5. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

6. Заинтересованное лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения. 

Глава 4. ПОДГОТОВКА ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ

Статья 12. Назначение и виды документации по планировке территории

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

2. Подготовка документации по планировке территории, осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий в порядке, установленном статьей 16 настоящих Правил.

3. В случае установления границ незастроенных и не предназначенных для строительства земельных участков подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с земельным, водным, лесным и иным законодательством.

4. В случае, если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляются разделение земельного участка на несколько земельных участков, объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков, подготовка документации по планировке территории не требуется. 

5. Размеры образованных земельных участков не должны:

1) превышать предусмотренные градостроительным регламентом максимальные размеры земельных участков; 

2) быть меньше предусмотренных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков. 

6. Обязательным условием разделения земельного участка на несколько земельных участков является наличие подъездов, подходов к каждому образованному земельному участку. 

7. Объединение земельных участков в один земельный участок допускается только при условии, если образованный земельный участок будет находиться в границах одной территориальной зоны.

8. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться разработка:

1) проектов планировки территории; 
2) проектов межевания территории; 
3) градостроительных планов земельных участков.

Статья 13. Проект планировки территории

1 Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.

2. Состав и содержание проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании документов территориального планирования Приморского края, документов территориального планирования городского округа, устанавливаются Градостроительным кодексом Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами Приморского края.

3. Проект планировки территории является основой для разработки проектов межевания территорий.

Статья 14. Проекты межевания территорий
1. Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков. 

2. Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.

3. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в составе проектов планировки территорий или в виде отдельного документа.

4. Размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки указанных территорий. 

5. Проект межевания территории, предназначенный для размещения линейных объектов транспортной инфраструктуры федерального значения, регионального значения или местного значения, включает в себя чертежи межевания территории, на которых отображаются границы существующих и (или) подлежащих образованию земельных участков, в том числе предполагаемых к изъятию для государственных или муниципальных нужд, для размещения таких объектов.

6. В составе проектов межевания территорий осуществляется подготовка градостроительных планов земельных участков, подлежащих застройке, и может осуществляться подготовка градостроительных планов застроенных земельных участков.

Статья 15. Градостроительные планы земельных участков

1. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) земельным участкам.

2. Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа.

3. В состав градостроительного плана земельного участка может включаться информация о возможности или невозможности его разделения на несколько земельных участков.

4. Форма градостроительного плана земельного участка устанавливается уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.
Статья 16. Порядок подготовки документации  по планировке территории

1. Порядок подготовки документации по планировке территории определяет процедуру подготовки документации по планировке территории городского округа (проектов планировки территории, проектов межевания территории), разрабатываемой на основании решений администрации городского округа.

2. Подготовка документации по планировке территории городского округа осуществляется на основании Генерального плана городского округа, настоящих Правил, в соответствии с требованиями технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования, градостроительных регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий вновь выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий.

3. Не допускается осуществлять подготовку документации по планировке территории при отсутствии документов территориального планирования, за исключением случаев, подготовки проектов межевания застроенных территорий и градостроительных планов земельных участков, по заявлениям физических или юридических лиц.

4. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается администрацией городского округа в следующих случаях:

1) по инициативе администрации городского округа;

2) на основании предложений физических и юридических лиц;

3) на основании заявлений о принятии решений о подготовке документации по планировке территории от лиц, с которыми в отношении земельного участка заключен договор аренды земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства, либо договор о развитии застроенной территории.

5. Уполномоченный орган администрации городского округа в сфере градостроительства рассматривает заявления и предложения о принятии решения о подготовке документации по планировке территории. По результатам рассмотрения заявлений и предложений готовит заключение:

1) о необходимости подготовки документации по планировке территории согласно заявлению и предложению;

2) об отсутствии необходимости в подготовке документации по планировке территории согласно заявлению и предложению.

Указанное заключение направляются в администрацию городского округа для принятия соответствующего решения.

6. Администрация городского округа принимает решение о подготовке документации по планировке соответствующей территории на основании заявлений и предложений, указанных в пунктах два, три, части 4 настоящей статьи, в течение четырнадцати рабочих дней со дня поступления указанных заявлений и предложений.

7. Решение о подготовке документации по планировке территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, в течение трех дней со дня принятия такого решения и размещается на официальном сайте Лесозаводского городского округа в сети «Интернет».

8. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории физические и юридические лица вправе представить в администрацию городского округа свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.

9. Подготовка документации по планировке территории осуществляется администрацией городского округа самостоятельно, либо на основании муниципального контракта, заключенного в соответствии с законодательством Российской Федерации о контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд.

10. В случае принятия решения о подготовке документации по планировке территории, на основании пункта 3 части 4 настоящей статьи подготовка документации по планировке территории осуществляется лицом, с которым в отношении земельного участка заключен договор аренды земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства либо договор о развитии застроенной территории.

11. Администрация городского округа осуществляет проверку подготовленной на основании ее решений документации по планировке территории на соответствие требованиям, указанным в части 2 настоящей статьи, в течение тридцати дней со дня поступления такой документации.

12. По результатам проверки администрация городского округа принимает соответствующее решение о направлении документации по планировке территории главе городского округа или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку.

13. До утверждения документации по планировке территории глава городского округа принимает решение о проведении публичных слушаний по проекту планировки и проекту межевания территории.

14. Публичные слушания организуются и проводятся в порядке, установленном Уставом Лесозаводского городского округа, Положением «О порядке организации и проведения публичных слушаний в области градостроительной деятельности в Лесозаводском городском округе» и настоящими Правилами.

15. Подготовленная документация по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключение о результатах публичных слушаний направляется главе администрации городского округа не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний.

16. Глава администрации городского округа с учетом протокола публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории, и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее в уполномоченный орган администрации городского округа в сфере градостроительства на доработку с учетом указанных протокола и заключения.

17. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов Лесозаводского городского округа, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещается на официальном сайте Лесозаводского городского округа в сети «Интернет».

18. Внесение изменений в утвержденную документацию по планировке территории осуществляется в порядке, предусмотренном для подготовки документации по планировке территории городского округа.

19. Финансирование подготовки и опубликования документации по планировке территории производится за счет бюджета Лесозаводского городского округа, за исключением подготовки документации по планировке территории, осуществляемых по инициативе лиц, указанных в пункте 3 части 4 настоящей статьи, которое осуществляется за счет указанных лиц.
Глава 5. ПОРЯДОК ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ ЛЕСОЗАВОДСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА  

Статья 17.  Развитие застроенных территорий

1. Решение о развитии застроенной территории может быть принято, если на такой территории расположены:

1) многоквартирные дома, признанные в установленном Правительством Российской Федерации порядке аварийными и подлежащими сносу;

2) многоквартирные дома, снос, реконструкция которых планируются на основании муниципальных адресных программ, утвержденных Думой городского округа.

2. На застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, могут быть расположены иные объекты капитального строительства, вид разрешенного использования и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту.

3. На застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, не могут быть расположены иные объекты капитального строительства, за исключением указанных в частях 1 и 2 настоящей статьи.

4. В решении о развитии застроенной территории должны быть определены ее местоположение и площадь, перечень адресов зданий, строений, сооружений, подлежащих сносу, реконструкции.

5. Развитие застроенных территорий осуществляется на основании договора о развитии застроенной территории в соответствии со статьей 46.2 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

6. Предоставление для строительства в границах территории, в отношении которой принято решение о развитии, земельных участков, которые находятся в муниципальной собственности или государственная собственность на которые не разграничена, и которые не предоставлены в пользование и во владение гражданам и юридическим лицам, осуществляется лицу, с которым администрацией городского округа заключен договор о развитии застроенной территории, без проведения торгов в соответствии с земельным законодательством.
Статья 18. Градостроительная подготовка, формирование и предоставление земельных участков для строительства
1. Градостроительная подготовка и формирование земельных участков на застроенных и не разделенных на земельные участки территориях осуществляется с учетом прав собственников зданий, строений, сооружений (их частей, включая квартиры), расположенных на смежных земельных участках, которые на момент выполнения указанных действий не воспользовались принадлежащими им правами на выделение земельных участков и оформление прав на земельные участки, необходимые для использования этих зданий, строений, сооружений.

2. Для строительства, реконструкции и иных целей предоставляются на правах собственности, аренды, постоянного (бессрочного) пользования только свободные от прав третьих лиц земельные участки, сформированные из состава земель, находящихся в государственной и муниципальной собственности, которые согласно земельному законодательству не изъяты из оборота.

3. Сформированным для целей предоставления под строительство является земельный участок, применительно к которому администрацией городского округа:

1) определены и установлены на местности границы земельного участка; 
2) определено разрешенное использование;  
3) принято решение о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов).

4. Лицам, заинтересованным в предоставлении земельных участков для строительства из земель, находящихся в государственной и муниципальной собственности осуществляется:

1) без предварительного согласования мест размещения объектов;

2)  с предварительным согласованием мест размещения объектов.
5. Действия по градостроительной подготовке и формированию земельных участков из состава земель находящихся в государственной или муниципальной собственности без предварительного согласования мест размещения объектов включают две стадии:

1) выделение земельных участков посредством планировки территории, осуществляемой в соответствии с градостроительным законодательством, и настоящими Правилами;

2) формирование земельных участков посредством землеустроительных работ, осуществляемых в соответствии с земельным законодательством.

6. Действия по градостроительной подготовке и формированию земельных участков из состава земель находящихся в государственной или муниципальной собственности с предварительным согласованием мест размещения объектов осуществляются в соответствии с земельным законодательством.

7. Результатом первой стадии действий, связанных с выделением земельных участков посредством планировки территории, являются градостроительные планы земельных участков.

8. Результатом второй стадии действий, связанных с формированием земельных участков посредством землеустроительных работ, является проведение кадастрового учета, подготовка по установленной форме кадастровых паспортов земельных участков, и последующая государственная регистрация прав на сформированные земельные участки.

Статья 19. Строительные изменения объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, вправе производить строительные изменения объектов капитального строительства. 
2. Строительные изменения объектов капитального строительства производятся при наличии разрешения на строительство, предоставляемого в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности, за исключением случаев, установленных частью 3 настоящей статьи.

3. Выдача разрешения на строительство не требуется в случаях:

1) строительства гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, или строительства на земельном участке, предоставленном для ведения садоводства, дачного хозяйства;

2) строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального строительства (киосков, навесов и других);

3) строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного использования;

4) изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасности и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом;

5) капитального ремонта объектов капитального строительства.
4. Законами и иными нормативными правовыми актами Приморского края о градостроительной деятельности может быть установлен дополнительный перечень случаев и объектов, для которых не требуется получение разрешения на строительство.

5. Не требуется разрешения на строительство для изменений одного вида разрешенного использования на другой вид разрешенного использования объектов капитального строительства при одновременном наличии следующих условий:

1) выбираемый правообладателем объекта капитального строительства вид разрешенного использования установлен как основной или вспомогательный для соответствующей территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования;

2) планируемые действия не связаны с изменениями пространственных параметров и несущих конструкций и не приведут к нарушениям требований безопасности (пожарной, санитарно-эпидемиологической и т.д.).

6. Лица, осуществляющие действия, не требующие разрешения на строительство, несут ответственность в соответствии с законодательством за последствия, которые могут возникнуть в результате осуществления таких действий. 

7. Указанные лица вправе за счет собственных средств получить заключение лица, имеющего выданное саморегулируемой организацией свидетельство о допуске к подготовке проектной документации на виды работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства о том, что планируемые ими действия не требуют разрешения на строительство.

Статья 20. Подготовка проектной документации

1. Назначение, состав, содержание, порядок подготовки и утверждения проектной документации определяются законодательством о градостроительной деятельности.

2. В соответствии с частью 3 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации подготовка проектной документации не требуется при строительстве, реконструкции объектов индивидуального жилищного строительства. В указанных случаях застройщик по собственной инициативе вправе обеспечить подготовку проектной документации применительно к объектам индивидуального жилищного строительства.

3. Проектная документация подготавливается применительно к зданиям, строениям, сооружениям и их частям, реконструируемым, создаваемым в границах сформированного земельного участка на основании градостроительного плана земельного участка.

4. Лицом, осуществляющим подготовку проектной документации, может являться застройщик либо привлекаемое застройщиком или техническим заказчиком на основании договора физическое или юридическое лицо. Лицо, осуществляющее подготовку проектной документации, организует и координирует работы по подготовке проектной документации, несет ответственность за качество проектной документации и ее соответствие требованиям технических регламентов. Лицо, осуществляющее подготовку проектной документации, вправе выполнять определенные виды работ по подготовке проектной документации самостоятельно при условии соответствия такого лица требованиям, предусмотренным Градостроительным кодексом Российской Федерации, и (или) с привлечением других соответствующих указанным требованиям лиц.

5. Проектная документация разрабатывается в соответствии с:

1) градостроительным регламентом территориальной зоны расположения соответствующего земельного участка;

2) градостроительным планом земельного участка или в случае подготовки проектной документации линейного объекта на основании проекта планировки территории и проекта межевания территории участка;

3) техническими регламентами (до их вступления в силу в установленном порядке - нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации);

4) результатами инженерных изысканий;

5) техническими условиями;

6) разрешением на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

6. Проектная документация утверждается застройщиком или техническим заказчиком. В случаях, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, застройщик или технический заказчик до утверждения проектной документации направляет ее на экспертизу. При этом проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком при наличии положительного заключения экспертизы.

7. На основании утвержденной в установленном порядке проектной документации предоставляются разрешения на строительство, кроме случаев, определенных частью 2 настоящей статьи.

8. Не допускаются подготовка и реализация проектной документации без выполнения соответствующих инженерных изысканий, в порядке, предусмотренном статьей 47 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

9. Инженерные изыскания выполняются застройщиком либо привлекаемым на основании договора с застройщиком (техническим заказчиком) физическим или юридическим лицом, предпринимателем (исполнителями), которые соответствуют требованиям законодательства, предъявляемым к лицам, осуществляющим инженерные изыскания.

10. Состав и формы документов, отражающих результаты инженерных изысканий, определяются в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами Правительства Российской Федерации.

11.  Технические условия подготавливаются:
1) при предоставлении для строительства земельных участков, сформированных из состава государственных и муниципальных земель;

2) по запросам правообладателей земельных участков желающих осуществить реконструкцию принадлежащих им объектов капитального строительства.

Статья 21. Выдача разрешений на строительство и разрешений на ввод объекта в эксплуатацию

 1. Разрешение на строительство и разрешение на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию выдаются в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации и в порядке, установленном муниципальным правовым актом администрации городского округа.

Статья 22. Резервирование земель для муниципальных нужд

1. Права собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев, арендаторов земельных участков на использование земельных участков могут быть ограничены в связи с резервированием земель для государственных или муниципальных нужд.

2. Резервирование земель для государственных или муниципальных нужд осуществляется в случаях, предусмотренных действующим земельным законодательством, из земель, находящихся в муниципальной собственности и не предоставленных гражданам и юридическим лицам, также в случаях, связанных с размещением объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, объектов обороны и безопасности, созданием особо охраняемых природных территорий, строительством водохранилищ и иных искусственных водных объектов.

3. Земли для муниципальных нужд могут резервироваться на срок не более чем семь лет. Допускается резервирование земель, находящихся в муниципальной собственности и не предоставленных гражданам и юридическим лицам, для строительства автомобильных дорог, железных дорог и других линейных объектов на срок до двадцати лет.

4. Порядок резервирования земель для муниципальных нужд определен нормативным правовым актом Правительства Российской Федерации.
Статья 23. Изъятие земельных участков для муниципальных нужд

1. Изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков для муниципальных нужд осуществляется в исключительных случаях, связанных с размещением следующих объектов муниципального значения при отсутствии других вариантов возможного размещения этих объектов:

1) объектов электро-, газо-, тепло- и водоснабжения муниципального значения;

2) автомобильных дорог местного значения;
3) иными обстоятельствами в установленных федеральными законами случаях.

2. Принудительное отчуждение земельного участка для муниципальных нужд может быть проведено только при условии предварительного и равноценного возмещения стоимости земельного участка на основании решения суда.

3. Решение об изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков для муниципальных нужд принимается администрацией городского округа путем издания постановления администрации городского округа.

4. Не допускается принятие решений об изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков для муниципальных нужд при отсутствии документов территориального планирования, за исключением случаев, предусмотренных федеральным законодательством.

5. В постановлении об изъятии, в том числе путем выкупа, земельного участка для муниципальных нужд должны содержаться следующие сведения:

1) об изымаемом земельном участке: кадастровый номер, площадь, категория земель и разрешенное использование земельного участка, адрес или местоположение земельного участка, обременения;

2) наименование правообладателя изымаемого земельного участка;

3) о цели изъятия;

4) об условиях изъятия земельного участка: источник финансирования расходов, связанных с изъятием, порядок определения выкупной цены или подлежащих возмещению убытков, предоставление иного земельного участка взамен изымаемого.

6. Правообладатели земельных участков не позднее, чем за один год до предстоящего изъятия, в том числе путем выкупа, земельных участков должны быть письменно уведомлены об этом администрацией городского округа.

7. Изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков до истечения года со дня получения уведомления допускается только с согласия правообладателей земельных участков.

8. Постановление об изъятии земельного участка для муниципальных нужд подлежит государственной регистрации в органе, осуществляющем регистрацию прав на земельный участок.

9. Администрация городского округа обеспечивает государственную регистрацию постановления об изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков для муниципальных нужд, а также в срок не позднее пяти рабочих дней со дня государственной регистрации извещает в письменной форме правообладателей этих участков о произведенной государственной регистрации решения с указанием ее даты.

10. Администрация городского округа оформляет с правообладателями изымаемых земельных участков соглашения о выкупной цене или о возмещении убытков, сроках и других условиях выкупа. Соглашение включает обязательство администрации городского округа уплатить выкупную цену за изымаемый участок.
11. При определении выкупной цены в нее включаются рыночная стоимость земельного участка и находящегося на нем недвижимого имущества, а также все убытки, причиненные правообладателю изъятием земельного участка, включая убытки, которые он несет в связи с досрочным прекращением своих обязательств перед третьими лицами, в том числе упущенную выгоду.

12. При расчетах размера возмещения, убытки правообладателям земельных участков определяются с учетом стоимости их имущества на день, предшествующий принятию решения об изъятии земельных участков.

13. Расходы, необходимые для изъятия, в том числе путем выкупа, земельных участков для муниципальных нужд, утверждаются в составе местного бюджета на соответствующий финансовый год.

14. Порядок возмещения убытков правообладателей, причиненных изъятием земельных участков, устанавливается Правительством Российской Федерации.

15. Решение об изъятии земельного участка для муниципальных нужд либо несогласие о выкупной цене или других условиях выкупа, может быть оспорено в суде. 

Статья 24. Установление публичных сервитутов

1. Публичный сервитут устанавливается законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом Приморского края, муниципальным правовым актом Лесозаводского городского округа в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков, с учетом результатов публичных слушаний.

2. Организацию и проведение публичных слушаний, указанных в части 1 настоящей статьи, осуществляет Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки.

3. Границы действия публичных сервитутов обозначаются на градостроительных планах земельных участков. Границы действия публичных сервитутов отражаются в документах кадастрового и технического учета недвижимости.

4. Частный сервитут устанавливается в соответствии с гражданским законодательством.

5. Сервитут может быть срочным или постоянным.

6.  Срок установления публичного сервитута в отношении земельного участка, расположенного в границах земель, зарезервированных для государственных или муниципальных нужд, не может превышать срок резервирования таких земель.

7. Сервитуты подлежат государственной регистрации.

Глава 6. ПУБЛИЧНЫЕ СЛУШАНИЯ

ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 25. Общие положения о проведении публичных слушаний

1. Организация и проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки (далее - публичные слушания) осуществляется в случаях и порядке, определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом Лесозаводского городского округа, Положением «О порядке организации и проведения публичных слушаний в области градостроительной деятельности в Лесозаводском городском округе» и настоящими Правилами.
2. Публичные слушания проводятся в целях:

1) соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

2) информирования общественности по вопросам землепользования и застройки на территории городского округа;

3) предотвращения ущерба, который может быть нанесен пользователям и правообладателям объектов, находящихся в непосредственной близости к земельным участкам, на которых планируется осуществить строительство, реконструкцию, и владельцам объектов, по поводу которых испрашиваются специальные разрешения.

3. Обязательному рассмотрению на публичных слушаниях подлежат:

1) проект генерального плана городского округа, в том числе внесение в него изменений;

2) проект настоящих Правил, в том числе внесение в них изменений;

3) предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

3) предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

4) проект планировки территории городского округа;

5) проект межевания территории городского округа.
Статья 26. Публичные слушания по вопросу внесения изменений в настоящие Правила
1. Публичные слушания по вопросу внесения изменений в настоящие Правила проводятся Комиссией по решению главы городского округа.

2. В случае, если внесение изменений в настоящие Правила связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территорий.
3. В случае подготовки изменений в настоящие Правила в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, публичные слушания по внесению изменений в Правила в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент.

4. После завершения публичных слушаний по проекту о внесении изменений в настоящие Правила Комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в настоящие Правила и представляет указанный проект главе администрации городского округа. 

5. Глава администрации городского округа принимает решение о направлении проекта о внесении изменений в настоящие Правила в Думу городского округа.

6. Обязательными приложениями к проекту о внесении изменений в настоящие Правила являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

Статья 27. Публичные слушания по проектам планировки территории и проектам межевания территории, подготовленным в составе документации по планировке территории

1. Публичные слушания по вопросу рассмотрения проектов планировки территории и проектов межевания территории проводятся комиссией по решению главы городского округа.

2. Не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний Комиссия направляет главе администрации городского округа подготовленную документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключение о результатах публичных слушаний.

3. Глава администрации городского округа с учетом протокола публичных слушаний и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении на доработку.

Статья 28. Проведение публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. 

2. В случае если, условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

3. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.

4. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования вправе представить в комиссию свои предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний.

5. Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте Лесозаводского городского округа в сети «Интернет».

6. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей городского округа о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний определяется Уставом Лесозаводского городского округа и (или) нормативными правовыми актами Думы городского округа и не может быть более одного месяца.

7. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе администрации городского округа.

8. На основании указанных в части 7 настоящей статьи рекомендаций глава администрации городского округа в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте Лесозаводского городского округа в сети «Интернет».

9. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в настоящие Правила порядке после проведения публичных слушаний по инициативе лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

Статья 29. Публичные слушания по вопросу отклонения 

от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, направляет заявление о проведении публичных слушаний в Комиссию.

2. Комиссия направляет письменные сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому испрашивается разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 

2) правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому испрашивается разрешение;

3) правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому испрашивается разрешение. 

3. Сообщения, указанные в части 2 настоящей статьи отправляются не позднее десяти дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении соответствующего разрешения. 

4. В сообщении содержится информация о виде испрашиваемого разрешения, объекта, в отношении которого оно испрашивается, времени и месте проведения публичных слушаний.

5. Публичные слушания проводятся Комиссией с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, в отношении которого испрашивается разрешение.

6. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе администрации городского округа.

7. На основании рекомендаций Комиссии глава администрации городского округа в течение семи дней со дня поступления указанных рекомендаций в отношении предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства принимает решение о предоставлении разрешения или об отказе в его предоставлении. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте Лесозаводского городского округа в сети «Интернет».
Статья 30. Сроки проведения публичных слушаний
1. Срок проведения публичных слушаний с момента публикации сообщения о времени и месте их проведения до дня официального опубликования заключения о результатах публичных слушаний, не может быть:
1) по проекту планировки территории и проекту межевания территории менее одного месяца и более трех месяцев;

2) по проекту Правил не менее двух и не более четырех месяцев;
3) по внесению изменений в настоящие Правила в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны более чем один месяц.

4) более одного месяца по вопросам о предоставлении:

- разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

- разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Глава 7. ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА 
Статья 31. Основание внесения изменений в Правила

1. Изменениями настоящих Правил считаются любые изменения текста Правил, карты градостроительного зонирования либо градостроительных регламентов.

2. Внесение изменений в настоящие Правила осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 Градостроительного  кодекса Российской Федерации, настоящими Правилами с учетом положений содержащихся в документах территориального планирования, требований технических регламентов, предложений заинтересованных лиц и результатов публичных слушаний.

3. Основаниями для рассмотрения главой администрации городского округа вопроса о внесении изменений в настоящие Правила являются:

1) несоответствие Правил Генеральному плану городского округа;

2) несоответствие Правил схеме территориального планирования;

3) возникшие несоответствия в результате внесения в генеральный план или схему территориального планирования изменений;

4) поступление предложений об изменении границ территориальных зон;

5) поступление предложений об изменении градостроительных регламентов.

4. Предложения о внесении изменений в настоящие Правила направляются в комиссию:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти Приморского края в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки территории городского округа;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил, земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

Статья 32. Порядок внесения изменений в Правила

1. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в настоящие Правила осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в настоящие Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе администрации городского округа.

2. Глава администрации городского округа с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменений в настоящие Правила или об отклонении предложения о внесении изменений в данные Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

3. Решение о подготовке проекта о внесении изменений в настоящие Правила подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте Лесозаводского городского округа в сети «Интернет» не позднее десяти дней с даты принятия данного решения.
4. Уполномоченный орган в сфере градостроительства администрации городского округа, проводит проверку проекта о внесении изменений в настоящие Правила, представленного комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, Генеральному плану городского округа и схемам территориального планирования Приморского края и Российской Федерации.
5. По результатам проверки уполномоченный орган в сфере градостроительства администрации городского округа, направляет проект о внесении изменений в настоящие Правила главе городского округа или в случае обнаружения его несоответствия требованиям и документам, указанным в части 4 настоящей статьи, в комиссию на доработку.
6. Глава городского округа, получив от уполномоченного органа в сфере градостроительства администрации городского округа, проект о внесении изменений в настоящие Правила, принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта.
7. Публичные слушания по проекту о внесении изменений в настоящие Правила проводятся в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом Лесозаводского городского округа, Положением «О порядке организации и проведения публичных слушаний в области градостроительной деятельности в Лесозаводском городском округе» и настоящими Правилами.
8. После завершения публичных слушаний по проекту о внесении изменений в настоящие Правила Комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект о внесении изменений в настоящие Правила и представляет указанный проект главе администрации городского округа. Обязательными приложениями к указанному проекту являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.
9. Глава администрации городского округа в течение десяти дней после представления ему проекта о внесении изменений в Правила и указанных в части 8 настоящей статьи обязательных приложений принимает решение о направлении указанного проекта в Думу городского округа или об отклонении проекта о внесении изменений в настоящие Правила и направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.
10. Проект о внесении изменений в настоящие Правила утверждается Думой городского округа. Обязательными приложениями к проекту о внесении изменений в Правила являются протоколы публичных слушаний по указанному проекту и заключение о результатах таких публичных слушаний.
11. Дума городского округа  по результатам рассмотрения проекта о внесении изменений в настоящие Правила и обязательных приложений к нему утверждает проект о внесении изменений в Правила или направляет проект главе администрации городского округа на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту.
12.  Проект о внесении изменений в Правила подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте Лесозаводского городского округа в сети «Интернет».

Глава 8. РЕГУЛИРОВАНИЕ ИНЫХ ВОПРОСОВ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
Статья 33. Положения, относящиеся к ранее возникшим правам

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил, муниципальные правовые акты Лесозаводского городского округа по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Разрешения на строительство, выданные физическим и юридическим лицам до вступления в силу настоящих Правил, признаются действительными.

3. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

4. В случае, если использование указанных в части 3 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

5. Реконструкция указанных в части 3 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.
РАЗДЕЛ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ СОВМЕЩЕННАЯ С КАРТОЙ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Глава 9.  ТЕРРИТОРИАЛЬНЫЕ ЗОНЫ

Статья 34. Порядок установления территориальных зон

1. Территориальные зоны устанавливаются с учетом:

1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом городского округа, схемой территориального планирования;

3) определенных Градостроительным Кодексом Российской Федерации территориальных зон;

4) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

5) планируемых изменений границ земель различных категорий;

6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках;

7) историко-культурного опорного плана исторического поселения федерального значения или историко-культурного опорного плана исторического поселения регионального значения.

2. Границы территориальных зон могут устанавливаться по:

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

2) красным линиям;

3) границам земельных участков;

4) границам населенных пунктов в пределах Лесозаводского городского округа;

5) границам Лесозаводского городского округа;

6) естественным границам природных объектов;

7) иным границам.

3. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон.

4. Применительно к земельным участкам, иным объектам капитального строительства, расположенным в территориальных зонах с особыми условиями, виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства, параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные для соответствующей территориальной зоны, применяются в части, не противоречащей ограничениям использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Статья 35. Виды территориальных зон

1. На территории Лесозаводского городского округа, выделены территориальные зоны различного назначения, показанные на Карте градостроительного зонирования. К территориальным зонам приписаны градостроительные регламенты по видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции.

2. Границы территориальных зон отвечают требованию однозначной идентификации принадлежности каждого земельного участка только одной из территориальных зон, выделенных на Карте градостроительного зонирования.

3. На карте градостроительного зонирования территории Лесозаводского городского округа выделены следующие виды территориальных зон: 

1) Жилые зоны:
а) зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж1);
б) зона застройки малоэтажными жилыми домами (Ж2); 

в) зона застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж3); 

г) зона застройки многоэтажными жилыми домами (Ж4); 

д) зона жилой застройки иных видов (Ж5). 

2) Общественно-деловые зоны:
а) зона делового, общественного и коммерческого назначения (О1); 

б) зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения (О2); 

а) зона обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности (О3); 

б) общественно-деловая зона иного вида (О4).

3) Производственные зоны:
а) производственная зона (П1);
б) производственная зона объектов I класса (П1-1); 

в) производственная зона объектов II класса (П1-2); 

г) производственная зона объектов III класса (П1-3); 

д) производственная зона объектов IV класса (П1-4);
е) производственная зона объектов V класса (П1-5); 

ж) коммунально-складская зона (П2); 

з) зона инженерной инфраструктуры (И); 

и) зона транспортной инфраструктуры (Т); 

к) зона объектов внешнего автомобильного транспорта (Т-1); 

л) зона автомобильного транспорта (Т-2);
м) зона объектов железнодорожного транспорта (Т-3); 

н) зона объектов воздушного транспорта (отсутствует) (Т-4);
о) зона объектов трубопроводного транспорта (Т-5); 

п) зона объектов водного транспорта (отсутствует) (Т-6).
4) Зоны сельскохозяйственного использования: 
а) зона сельскохозяйственных угодий (Сх1);  

б) зона сельскохозяйственных угодий, расположенных на землях сельскохозяйственного назначения (Сх1-1);  

в) зона лесных насаждений и прочих земель сельскохозяйственного назначения (Сх1-2);
г) зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения (Сх2).  

5) Реакционные зоны:

а) зона рекреационного назначения (Р); 

б) зона парков, скверов, бульваров (Р-1);  

в) зона лесопарков (Р-2); 

г) рекреационные зоны водных объектов общего пользования (Р-3). 

6) Зоны специального назначения:
а) зона специального назначения, связанная с захоронениями (Сп1); 

б) зона кладбищ, крематориев (Сп 1-1); 

в) зона скотомогильников (Сп 1-2); 

г) зона полигонов твердых бытовых отходов (Сп 1-3); 

д) зона специального назначения, связанная с государственными объектами (Сп2);
7) Зона иного назначения, в соответствии с местными условиями (территория общего пользования)
а) зона иного назначения, в соответствии с местными условиями (территория общего пользования) (Ин-1);

б) зона иного назначения, в соответствии с местными условиями (территория средозащитных зон) (Ин-2).
РАЗДЕЛ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
Глава 10. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Статья 36. Общие положения о градостроительных регламентах и их применение

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.
2. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных документами территориального планирования;

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

4. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

5. Применительно к территориям исторических поселений, достопримечательных мест, землям лечебно-оздоровительных местностей и курортов, зонам с особыми условиями использования территорий градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

6. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.

 7. Границы территориальных зон и градостроительные регламенты устанавливаются с учетом общности функциональных и параметрических характеристик недвижимости, а также требований о взаимном не причинении несоразмерного вреда друг другу рядом расположенными объектами недвижимости.
8. Градостроительный регламент в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства  включает:

1) основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, которые, при условии соблюдения технических регламентов не могут быть запрещены;

2) условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, требующие получения разрешения в порядке установленном  настоящими  Правилами;

3) вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

9. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, не предусмотренные градостроительным регламентом, являются не разрешенными для соответствующей территориальной зоны и не могут быть разрешены.

10. Градостроительные регламенты по предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне на основании документации по планировке территории в соответствии с утвержденными нормативами и стандартами, установленными уполномоченными федеральными  органами, уполномоченными органами субъектов Российской Федерации, нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления и в целях обеспечения безопасности жизнедеятельности и здоровья людей, надежности и пожарной безопасности зданий и сооружений, охраны окружающей среды, объектов культурного наследия, иными обязательными требованиями.

11. При необходимости, в пределах территориальных  зон могут устанавливаться подзоны с одинаковыми видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, но с различными предельными (минимальными и (или) максимальными размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и сочетаниями таких размеров и параметров.

Статья 37. Градостроительные регламенты. Общие требования для жилых зон
1. При определении этажности здания в число надземных этажей включаются все надземные этажи, в том числе технический этаж, мансардный этаж, цокольный этаж, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 метра.

2. Подполье под зданием независимо от его высоты, а также междуэтажное пространство с высотой менее 1,8 м в число надземных этажей не включаются.

3. При различном числе этажей в разных частях здания, а также при размещении здания на участке с уклоном, когда за счет уклона увеличивается число этажей, этажность определяется отдельно для каждой части здания.

4. На территории участка жилой застройки допускается размещение в нижних этажах жилого дома встроенно-пристроенных нежилых объектов при условии, если предусматриваются:

1) обособленные от жилой территории входы для посетителей;

2) обособленные подъезды и площадки для парковки автомобилей за пределами придомовой территории, обслуживающих встроенный объект;

3) самостоятельные шахты для вентиляции;

4) отделение нежилых помещений от жилых помещений противопожарными, звукоизолирующими  перекрытиями и перегородками;

5) индивидуальные системы инженерного обеспечения встроенных помещений (при технической необходимости).

5. Расстояния между жилыми, жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с нормами инсоляции, приведенными в п. 9.19 СНиП 2.07.01-89*, нормами освещенности, приведенными в СНиП II-4-79, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

6. Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания со встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки - и жилые здания с квартирами на первых этажах.

7. Земельный участок, отводимый для размещения жилых зданий, должен:

1) находиться за пределами территории промышленно-коммунальных, санитарно-защитных зон предприятий, сооружений и иных объектов, первого пояса зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения;

2) соответствовать требованиям, предъявляемым к содержанию потенциально опасных для человека химических и биологических веществ, биологических и микробиологических организмов в почве, качеству атмосферного воздуха, уровню ионизирующего излучения, физических факторов (шум, инфразвук, вибрация, электромагнитные поля) в соответствии с санитарным законодательством Российской Федерации.

8. Отводимый под строительство жилого здания земельный участок должен предусматривать возможность организации придомовой территории с четким функциональным зонированием и размещением площадок отдыха, игровых, спортивных, хозяйственных площадок, гостевых стоянок автотранспорта, зеленых насаждений.6. Расстояния между жилыми, жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует принимать в соответствии с гигиеническими требованиями к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий.

9. Места для размещения стоянок или гаражей для автомобилей, должны соответствовать гигиеническим требованиям к санитарно-защитным зонам и санитарной классификации предприятий, сооружений и иных объектов.

10. Площадки перед подъездами домов, проездные и пешеходные дорожки должны иметь твердые покрытия. При устройстве твердых покрытий должна быть предусмотрена возможность свободного стока талых и ливневых вод.

11. На территории дворов жилых зданий запрещается размещать любые предприятия торговли и общественного питания, включая палатки, киоски, ларьки, мини-рынки, павильоны, летние кафе, производственные объекты, предприятия по мелкому ремонту автомобилей, бытовой техники, обуви, а также автостоянок кроме гостевых.

Статья 38. Градостроительные регламенты. Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж1)
1. В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. 
2. В состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства.

3. Основные виды разрешенного использования: 
1) индивидуальные жилые дома, часть жилого дома;

2) блокированные жилые дома 1-3 этажа;

3) детские дошкольные учреждения, средние общеобразовательные учреждения (школы) общего типа без ограничения вместимости;

4) детские дошкольные учреждения, совмещенные с начальной общеобразовательной школой;
5) библиотеки, клубы, детские и взрослые музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества, лектории, дома культуры (исключая ночные заведения) местного значения;
6) сады, скверы, бульвары;

7) открытые спортивные площадки, теннисные корты, катки и другие   аналогичные объекты;

8) пункты оказания первой медицинской помощи;

9) молочные кухни, аптеки;

10) опорные пункты охраны общественного порядка;

11) водопроводные станции (водозаборные и очистные сооружения) и подстанции (насосные станции с резервуарами чистой воды), водозаборные скважины;

12) объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций;

13) объекты почтовой связи;

14) детские площадки с элементами озеленения;
15) площадки для отдыха с элементами озеленения;
16) площадки для выгула собак с элементами озеленения;

17) объекты коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта,  необходимые для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их  размещение, в том числе:
а) распределительные пункты и подстанции, трансформаторные подстанции, комплексные трансформаторные подстанции, блочно-модульные котельные, насосные станции перекачки, центральные и индивидуальные тепловые пункты;       

б) наземные сооружения линий электропередач и тепловых сетей (переходных  пунктов  и  опор  воздушных  ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.);

в) повысительные водопроводные  насосные  станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины;

г) очистные  сооружения  поверхностного  стока  и локальные очистные сооружения;

д) канализационные насосные станции;

е) наземные  сооружения   канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.);

ж) газораспределительные пункты.
4. Условно разрешенные виды использования включают в себя:

1) жилые здания специального назначения (дома квартирного типа для престарелых и семей с инвалидами);

2) дома для сезонного проживания (садовые и дачные дома);

3) отдельно стоящие объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания;

4) здания для отправления культа, рассчитанные на прихожан (конфессиональные объекты);

5) амбулаторно-поликлинические учреждения (территориальные поликлиники для детей и взрослых, специализированные поликлиники, диспансеры);

6) объекты социального обеспечения (дома-интернаты для престарелых, инвалидов и детей, приюты, ночлежные дома, центры социального обслуживания населения);

7) жилищно-эксплуатационные службы (районные эксплуатационные управления, аварийные службы без ремонтных мастерских и гаражей);

8) бани, сауны, химчистки, парикмахерские, прачечные;

9) электроподстанции, распределительные станции, распределительные подстанции, водопроводные насосные станции, канализационные насосные станции, центральные тепловые подстанции, трансформаторные подстанции, газораспределительные установки площадью застройки более 100 кв.м, предназначенные для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке;

10) здания, сооружения связи; 
11) сады, огороды;

12) музеи, выставочные залы;

13) рынки;

14) гостиницы;
5. Вспомогательные виды разрешенного использования включают в себя:
1) строения и здания для индивидуальной трудовой деятельности (столярные мастерские и т.п.) без нарушения принципов добрососедства в соответствии с санитарными и противопожарными нормами; 
2) хозяйственные постройки (летние гостевые домики, баня, сауна, надворный туалет, при устройстве водонепроницаемого выгреба,  оранжерея, сооружение для содержания мелких домашних животных и птицы, теплица хранение дров, инструмента);
3) гаражи или крытая стоянка, стоянка открытого типа в пределах личного земельного участка без нарушения принципов добрососедства;
4) сады, огороды; 

5) водоёмы, бассейны, при условии канализирования стоков;

6) индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, колодцы (при условии организации зоны санитарной охраны не менее 30-50 м выше по потоку грунтовых вод);
7) ограждение земельного участка (забор);
8) элемент благоустройства и ландшафтного дизайна, в том числе беседка, малая архитектурная форма, объект декоративно-монументального искусства, скульптурная композиция, спортивная площадка, хозяйственная площадка и площадка отдыха (при условии соблюдения нормативных требований и исключения установки элемента в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей); 

9) объекты наружного противопожарного водоснабжения (пожарные резервуары, водоемы); 

10) площадки для сбора мусора;
11) стоянки легковых автомобилей; 

12) объекты коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта,  необходимые для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их  размещение, в том числе:

а) распределительные пункты и подстанции, трансформаторные подстанции, блочно-модульные котельные, насосные станции перекачки, центральные и индивидуальные тепловые пункты;       

б) наземные сооружения линий электропередач и тепловых сетей (переходных  пунктов  и  опор  воздушных  ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.);

в) повысительные  водопроводные  насосные  станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины;

г) очистные  сооружения  поверхностного  стока  и локальные очистные сооружения;

д) канализационные насосные станции;

е) наземные  сооружения   канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.);

ж) газораспределительные пункты;
6. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства приведены в таблице и установлены в соответствии с:
1) СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство.  Планировка и застройка городских и сельских поселений» (далее СНиП - 2.07.01-89*);

2) сводом правил «СНиП 31-02-2001 «Дома жилые одноквартирные» (далее - СНиП 31-02-2001);

3) НПБ 106-95 «Индивидуальные жилые дома. Противопожарные требования»;

4) СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях» (далее - СанПиН 2.1.2.2645-10);

5) Постановлением Администрации Приморского края от 21.05.2010 г. №185-па «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования в Приморском крае» (далее – региональные нормативы градостроительного проектирования);
6) иными действующими нормативными актами и техническими регламентами.

	1.
	Минимальное расстояние от объектов капитального строительства до красной линии улиц (или в соответствии со сложившейся линией застройки)
	м
	5

	2.
	Минимальное расстояние от объектов капитального строительства до красной линии проездов
	м
	3

	3.
	Минимальное расстояние от дома до границы соседнего участка 
	м
	3

	4.
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий (бытовые разрывы) для застройки жилыми домами блокированного типа в 2-3 этажа
	м
	15

	5.
	Минимальное расстояние от хозяйственных построек (бань, гаражей и др.) до границы участка

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований
	м
	1

	6.
	Минимальное расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь, веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках
	м
	6

	7.
	Коэффициент использования территории

индивидуальные жилые дома 

жилые дома блокированного типа
	
	1,5

	8.
	Максимальный коэффициент соотношения общей площади здания к площади участка для застройки индивидуальными жилыми домами 
	
	1,8

	9.
	Минимальная ширина фронтальной границы земельного участка для застройки индивидуальными жилыми домами 
	м
	15

	10.
	Максимальное количество надземных этажей основных строений
	этаж
	3

	11.
	Максимальная высота зданий:

а) для всех основных строений:

- высота от уровня земли до верха плоской кровли

- до конька скатной кровли

б) для всех вспомогательных строений:

- высота от уровня земли до верха плоской кровли 

- до конька скатной кровли

в) как исключение: шпили, башни, флагштоки – без ограничения.
	м
	10 
12
4

7

	12.
	Максимальная высота ограждения (забора) земельного участка

по красной линии;

по боковым фасадам  
	м
	1.80

1.60

	13.
	Максимальное количество жилых блоков для домов блокированной застройки
	ед.
	10

	14.
	Минимальная площадь земельного участка под индивидуальное жилищное строительство  в городской черте
	кв.м
	400

	15.
	Максимальная площадь земельного участка под индивидуальное жилищное строительство в городской черте
	кв.м
	1200

	16.
	Минимальная площадь земельного участка под индивидуальное жилищное строительство в сельских населенных пунктах
	кв.м
	1000

	18.
	Максимальная площадь земельного участка под индивидуальное жилищное строительство в сельских населенных пунктах
	кв.м
	2500


 7. Вспомогательные строения и сооружения, огороды  за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. Допускается блокировка хозяйственных построек к основному строению.
8. Отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи, открытые стоянки располагаются в пределах участка жилого дома.

При устройстве гаражей (в том числе пристроенных) в цокольном, подвальном этажах и в первом этаже допускается их проектирование без соблюдения нормативов на проектирование предприятий по обслуживанию автомобилей.

Предельное количество этажей – 1. 

1-2 машино-места на индивидуальный участок.

Статья 39. Градостроительные регламенты. Зона застройки малоэтажными жилыми домами (Ж2)
1. Зона предназначена для застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами 1-3 этажа, допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и культурно-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. 
2. В состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства. преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.
3. Основными видами разрешенного использования являются:
1) малоэтажные многоквартирные  жилые дома до 3 этажей;
2) блокированные жилые дома 1-3 этажа; 

3) жилые здания специального назначения (дома квартирного типа для престарелых и семей с инвалидами);
4) детские дошкольные учреждения, средние общеобразовательные учреждения (школы) общего типа без ограничения вместимости;
5) детские дошкольные учреждения, средние общеобразовательные учреждения (школы) встроено-пристроенные;
6) библиотеки, клубы, детские и взрослые музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества, лектории, дома культуры (исключая ночные заведения) районного значения;
7) сады, скверы, бульвары;
8) физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные комплексы и залы, бассейны, спортивные площадки и иные спортивные объекты районного значения;
9) открытые спортивные площадки, теннисные корты, катки и другие аналогичные объекты;
10) амбулаторно-поликлинические учреждения (территориальные поликлиники для детей и взрослых, специализированные поликлиники, диспансеры);
11) пункты оказания первой медицинской помощи;
12) молочные кухни, аптеки;
13) объекты социального обеспечения (дома-интернаты для престарелых, инвалидов и детей, приюты, ночлежные дома, центры социального обслуживания населения);
14) бани, сауны, химчистки, парикмахерские, прачечные;
15) ветеринарные поликлиники и станции без содержания животных;
16) жилищно-эксплуатационные службы;
17) опорные пункты охраны общественного порядка;
18) отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты;
19) АТС, районные узлы связи;
20) объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций;
21) объекты коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта,  необходимые для обеспечения объектов разрешенных видов  использования,  при отсутствии норм законодательства, запрещающих их  размещение, в том числе:

а) распределительные пункты и подстанции, трансформаторные подстанции, блочно-модульные котельные, насосные станции перекачки, центральные  и  индивидуальные тепловые пункты;       

б) наземные сооружения линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов, камер и т.д.);

в) повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины;

г) очистные сооружения поверхностного стока и локальные очистные сооружения;

д) канализационные насосные станции;

е) наземные сооружения канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.);

ж) газораспределительные пункты;

4. Условно разрешенные виды использования:
1) индивидуальные жилые дома; 

2) многоквартирные жилые дома 4-7 этажей по проекту планировки в качестве архитектурного акцента;
3) гостиницы;
4) общежития;
5) школы-интернаты;
6) детские дошкольные учреждения, совмещенные с начальной общеобразовательной школой;
7) здания для отправления культа, рассчитанные на прихожан (конфессиональные объекты);
8) музеи, выставочные залы;
9) специализированные медицинские центры;
10) автостоянки открытого типа индивидуального легкового автотранспорта;
11) электроподстанции, распределительные станции, распределительные подстанции, водопроводные насосные станции, канализационные насосные станции, центральные тепловые пункты, тепловые пункты, газораспределительные установки площадью застройки более 100 кв.м, предназначенные для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке;
12) объекты связи;
13) отдельно стоящие объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания, рассчитанные на малый поток посетителей.
5. Вспомогательные виды разрешенного использования:
1) площадки (детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха, для выгула собак);
2) элементы благоустройства и ландшафтного дизайна, в том числе беседка, малая архитектурная форма, объект декоративно-монументального искусства, скульптурная композиция, спортивная площадка, хозяйственная площадка и площадка отдыха (при условии соблюдения нормативных требований и исключения установки элемента в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей);
3) объекты коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта, необходимые для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их  размещение, в том числе:

а) распределительные пункты и подстанции, трансформаторные подстанции, блочно-модульные котельные, насосные станции перекачки, центральные и  индивидуальные тепловые пункты;       

б) наземные сооружения линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов, камер и т.д.);

в) повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины;

г) очистные сооружения поверхностного стока и локальные очистные сооружения;

д) канализационные насосные станции;

е) наземные сооружения канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.);

ж) газораспределительные пункты.
6. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства приведены в таблице и установлены в соответствии с:
1) СНиП 2.07.01-89*;

2) СНиП 31-01-2003 «Здания жилые многоквартирные» (далее - СниП 31-01-2003);

3) СанПиН 2.1.2.2645-10;

4) региональными нормативами градостроительного проектирования;

5) иными действующими нормативными актами и техническими регламентами.
	1.
	Параметры магистральных улиц (поперечный профиль улиц) и минимальное расстояние жилых зданий от края основной проезжей части принимаются в соответствии с проектами планировки и историческими особенностями территории 
	м
	-

	2.
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии:

- в районах существующей застройки в соответствии со сложившейся линией застройки;
 - в районах новой застройки 
	м
	5

	3.
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	4.
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа
	м
	15

	5.
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат
	м
	10

	6.
	Минимальная глубина участка (n – ширина жилой секции)
	м
	10,5+n

	7.
	Минимальная глубина заднего двора
	м
	7,5

	8.
	Минимальная ширина бокового двора
	м
	4

	9.
	Минимальная суммарная ширина боковых дворов
	
	8

	10.
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	11.
	Максимальная высота здания

а) для всех основных строений:

- высота от уровня земли до верха плоской кровли

- до конька скатной кровли
	м
	10

12

	12.
	Коэффициент использования территории
	
	не более 0,94%

	13.
	Минимальная площадь земельного участка
	кв. м
	*


*Минимальная площадь земельного участка рассчитывается по формуле: 

Smin = S x Y,

где S – общая площадь жилых помещений;

Y – удельный показатель земельной доли, приходящейся на 1 кв.м общей площади жилых помещений. 

7. При расчете жилищной обеспеченности 18 кв.м/чел., удельный показатель земельной доли принимается не менее 0,92. При другой расчетной жилищной обеспеченности удельный показатель рассчитывается по формуле:

Y = Yз.д. x 18 / Н

где Yз.д. – показатель земельной доли при жилищной обеспеченности 
18 кв. м/чел.;

Н – планируемая жилищная обеспеченность.

Статья 40. Градостроительные регламенты. Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж3)

1. Зона предназначена для застройки среднеэтажными многоквартирными жилыми домами 5-8  этажей, включая мансардный; допускается размещение  отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и культурно-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего(полного) общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. 
2. В состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

3. Основные виды разрешенного использования: 

1) среднеэтажные многоквартирные жилые дома 5-8  этажей, включая мансардный;
2) малоэтажные многоквартирные  жилые дома до 4 этажей, включая мансардный;
3) блокированные жилые дома 2-3 этажа;
4) жилые здания специального назначения (дома квартирного типа для престарелых и семей с инвалидами квартирного типа);
5) детские дошкольные учреждения, средние общеобразовательные учреждения (школы) общего типа без ограничения вместимости;
6) библиотеки, клубы, детские и взрослые музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества, лектории, дома культуры (исключая ночные заведения) районного значения; 

7) сады, скверы, бульвары;
8) физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные комплексы и залы, бассейны, спортивные площадки и иные спортивные объекты районного значения;
9) открытые спортивные площадки, теннисные корты, катки и другие аналогичные объекты;
10) амбулаторно-поликлинические учреждения (территориальные поликлиники для детей и взрослых, специализированные поликлиники, диспансеры);
11) пункты оказания первой медицинской помощи;
12) молочные кухни, аптеки;
13) объекты социального обеспечения (дома-интернаты для престарелых, инвалидов и детей, приюты, ночлежные дома, центры социального обслуживания населения);
14) отдельно стоящие гаражи для инвалидов;
15) жилищно-эксплуатационные службы;
16) бани, сауны, химчистки, парикмахерские, прачечные;
17) ветеринарные поликлиники и станции без содержания животных;
18) опорные пункты охраны общественного порядка;
19) отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты;
20) автоматические телефонные станции, районные узлы связи;
21) объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций;
22) отдельно стоящие объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания, рассчитанные на малый поток посетителей;
23) встроенные, встроено-пристроенные в нижние этажи жилых зданий объекты торговли, бытового обслуживания населения с входами, ориентированными на лицевую границу земельного участка; 

24) объекты коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта,  необходимые для обеспечения объектов разрешенных видов  использования,  при отсутствии норм законодательства, запрещающих их  размещение, в том числе:

а) распределительные пункты и подстанции, трансформаторные подстанции, блочно-модульные котельные, насосные станции  перекачки,  центральные  и  индивидуальные тепловые пункты;       

б) наземные сооружения линий электропередач и тепловых сетей (переходных  пунктов  и  опор  воздушных  линий электропередачи, кабельных киосков, павильонов, камер и т.д.);

в) повысительные  водопроводные  насосные  станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины;

г) очистные  сооружения  поверхностного  стока  и локальные очистные сооружения;

д) канализационные насосные станции;

е) наземные  сооружения   канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.);

ж) газораспределительные пункты.
4. Условно разрешенные виды использования:
1) индивидуальные жилые дома; 

2) блокированные жилые дома 1-3 этажа;
3) гостиницы;
4) общежития;
5) школы-интернаты;
6) здания для отправления культа, рассчитанные на прихожан (конфессиональные объекты);
7) многоэтажные, подземные и полуподземные гаражи и стоянки; 

8) автостоянки открытого типа индивидуального легкового автотранспорта; 
9) музеи, выставочные залы;
10) специализированные медицинские центры;
11) отдельно стоящие объекты связи;
12) отдельно стоящие гаражи для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей; 
 13) электроподстанции, распределительные станции, распределительные         подстанции, водопроводные насосные станции, канализационные насосные станции, центральные тепловые пункты, тепловые пункты, газораспределительные установки площадью застройки более 100 кв.м, предназначенные для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке;
14) учреждения страхования, нотариальные конторы, ломбарды, юридические консультации, агентства недвижимости и центры обслуживания, рекламные агентства, административные здания, офисы, архивы, в том числе встроенные, встроено-пристроенные помещения в нижние этажи жилых зданий;
15) кафе, закусочные, бары, рестораны, в том числе встроенные, встроено-пристроенные помещения в нижние этажи жилых зданий;
16) рынки.

5. Вспомогательные виды разрешенного использования:
1) площадки (детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха, для выгула собак);
2) автостоянки для хранения индивидуальных легковых автомобилей (открытые, подземные и полуподземные, многоэтажные, встроенные или встроено-пристроенные); 

3) элемент благоустройства и ландшафтного дизайна, в том числе беседка, малая архитектурная форма, объект декоративно-монументального искусства, скульптурная композиция, спортивная площадка, хозяйственная площадка и площадка отдыха (при условии соблюдения нормативных требований и исключения установки элемента в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей); 

4) объекты коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта,  необходимые для обеспечения объектов разрешенных видов  использования,  при отсутствии норм законодательства, запрещающих их  размещение, в том числе:

а) распределительные пункты и подстанции, трансформаторные подстанции, блочно-модульные котельные, насосные станции  перекачки,  центральные  и  индивидуальные тепловые пункты; 

б) наземные сооружения линий электропередач и тепловых сетей (переходных  пунктов  и  опор  воздушных  линий электропередачи, кабельных киосков, павильонов, камер и т.д.);

в) повысительные  водопроводные  насосные  станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины;

г) очистные  сооружения  поверхностного  стока  и локальные очистные сооружения;

д) канализационные насосные станции;

е) наземные  сооружения   канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.);

ж) газораспределительные пункты.
6. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства приведены в таблице и установлены в соответствии с:
1) СНиП 2.07.01-89*;

2) СниП 31-01-2003;

3) СанПиН 2.1.2.2645-10;

4) региональными нормативами градостроительного проектирования;

5) иными действующими нормативными актами и техническими регламентами.
	1.
	Параметры магистральных улиц (поперечный профиль улиц) и минимальное расстояние жилых зданий от края основной проезжей части принимаются в соответствии с проектами планировки и историческими особенностями территории 
	м
	-

	2.
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	3

	3.
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	4.
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа
	м
	15

	5.
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 4-5 этажа
	м
	20

	6.
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-5 этажа и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат
	м
	10

	7.
	Минимальная глубина участка (n – ширина жилой секции)
	м
	10,5+n

	8.
	Минимальная глубина заднего двора
	м
	10

	9.
	Минимальная ширина бокового двора 
	м
	7,5

	10.
	Минимальная суммарная ширина боковых дворов
	
	8

	11.
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	12.
	Максимальная высота зданий


	м
	*

	13.
	Коэффициент использования территории:

при уплотнении существующей застройки

в проектируемой застройке
	
	не более 0,72

не более 1,15

	14.
	Минимальная площадь земельного участка
	кв. м
	**

	15.
	Максимальный процент застройки
	%
	72


 * Максимальная высота здания определяется на стадии архитектурно-строительного проектирования исходя из предельной этажности здания, установленной градостроительными регламентами для данной зоны, с учетом обеспечения требований пожарной безопасности.

**Минимальная площадь земельного участка рассчитывается по формуле: 

Smin = S x Y,

где S – общая площадь жилых помещений;

      Y – удельный показатель земельной доли, приходящейся на 1 кв.м общей площади жилых помещений. 

7. При расчете жилищной обеспеченности 18 кв.м/чел., удельный показатель земельной доли принимается не менее 0,92. При другой расчетной жилищной обеспеченности удельный показатель рассчитывается по формуле:

Y = Yз.д. x 18 / Н

 где Yз.д. – показатель земельной доли при жилищной обеспеченности 
18 кв. м/чел.;

Н – планируемая жилищная обеспеченность.
Статья 41. Градостроительные регламенты. Зона застройки многоэтажными жилыми домами (Ж4)
1. Зона предназначена для застройки многоэтажными многоквартирными (до 9 этажей и более) жилыми домами, допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и культурно-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего(полного) общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. 
2. В состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства. 
3. В районах нового строительства данная зона предназначена для проживания населения с размещением многоэтажных многоквартирных жилых домов, общежитий, зданий многофункционального использования с жилыми помещениями и встроенными объектами обслуживания населения, отдельно стоящих или пристроенных объектов социально-бытового обслуживания населения микрорайона и жилого района.

4. Размещение отдельно стоящих, пристроенных объектов, указанных в перечне основных видов разрешенного использования и условно разрешенных видов использования, возможно при наличии резервных территорий в границах территориальной зоны.

5. Развитие зоны осуществляется на основании проекта планировки территории и действующего законодательства.

6. Основные виды разрешенного использования: 
1) многоэтажные многоквартирные жилые дома (9 этажей и более);

2) блокированные жилые дома 1-3 этажа;
3) малоэтажные многоквартирные жилые дома до 4 этажей, включая мансардный;
4) среднеэтажные многоквартирные жилые дома 5-8 этажей, включая мансардный;
5) жилые здания специального назначения (дома квартирного типа для престарелых и семей с инвалидами);
6) детские дошкольные учреждения, средние общеобразовательные учреждения (школы) общего типа;
7) детские дошкольные учреждения, совмещенные с начальной общеобразовательной школой;
8) библиотеки, клубы, детские и взрослые музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества, лектории, дома культуры (исключая ночные заведения) районного значения; 

9) сады, скверы, бульвары;
10) физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные комплексы и залы, бассейны, спортивные площадки и иные спортивные объекты районного значения; 
11) открытые спортивные площадки, теннисные корты, катки и другие аналогичные объекты.

12) амбулаторно-поликлинические учреждения (территориальные поликлиники для детей и взрослых, специализированные поликлиники, диспансеры);
13) пункты первой медицинской помощи;
14) молочные кухни, аптеки;
15) объекты социального обеспечения (дома-интернаты для престарелых, инвалидов и детей, приюты, ночлежные дома, центры социального обслуживания населения);
16) отдельно стоящие гаражи для инвалидов;
17) жилищно-эксплуатационные службы;
18) бани, сауны, химчистки, парикмахерские, прачечные;
19) ветеринарные поликлиники и станции без содержания животных;
20) опорные пункты охраны общественного порядка;
21) отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты;
22) муниципальные учреждения, рассчитанные на обслуживание населения;
23) АТС, районные узлы связи;


24) объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций;
25) встроенные, встроено-пристроенные в нижние этажи жилых зданий объекты торговли, бытового обслуживания населения с входами, ориентированными на лицевую границу земельного участка. (Загрузка объектов торговли и бытового обслуживания населения со стороны жилых дворов исключается);
26) объекты коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта,  необходимые для обеспечения объектов разрешенных видов  использования,  при отсутствии норм законодательства, запрещающих их  размещение, в том числе:

а) распределительные пункты и подстанции, трансформаторные подстанции, блочно-модульные котельные, насосные станций  перекачки,  центральные  и   индивидуальные   тепловые пункты;

б) наземные сооружения линий электропередач и тепловых сетей (переходных  пунктов  и  опор  воздушных  ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.);

в) повысительные  водопроводные  насосные  станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины;

г) очистные  сооружения  поверхностного  стока  и локальные очистные сооружения;

д) канализационные насосные станции;

е) наземные сооружения канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.);

ж) газораспределительные пункты.
7. Условно разрешенные виды использования:
1) индивидуальные жилые дома;
2) гостиницы;
3) общежития; 

4) школы-интернаты;
5) отдельно стоящие объекты торговли, бытового обслуживания, рассчитанные на малый поток посетителей;
6) многоэтажные, подземные и полуподземные гаражи и стоянки (автостоянки открытого типа индивидуального легкового автотранспорта); 

7) музеи, выставочные залы;
8) специализированные медицинские центры;
9) отдельно стоящие гаражи для временного хранения индивидуальных легковых  автомобилей;
10) электроподстанции, распределительные станции, распределительные  подстанции, водопроводные насосные станции, канализационные насосные станции, центральные тепловые пункты, тепловые пункты,  газораспределительные установки площадью застройки более 100 кв.м, предназначенные для обслуживания линейных объектов на отдельном земельном участке;
11) объекты  связи;
12) объекты автотранспорта (автозаправочные и газонаполнительные станции, мастерские автосервиса, автомобильные мойки);
13) учреждения страхования, нотариальные конторы, ломбарды, юридические консультации, агентства недвижимости и центры обслуживания, рекламные агентства, административные здания, офисы, архивы, в том числе встроенные, встроено-пристроенные помещения в нижние этажи жилых зданий;
14) кафе, закусочные, бары, рестораны, в том числе встроенные, встроено-пристроенные помещения в нижние этажи жилых зданий;
15) рынки.

8. Вспомогательные виды разрешенного использования:
1) площадки (детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха, для выгула собак);
2) автостоянки для хранения индивидуальных легковых автомобилей (открытые, подземные и полуподземные, многоэтажные, встроенные или встроено-пристроенные);
3) элемент благоустройства и ландшафтного дизайна, в том числе беседка, малая архитектурная форма, объект декоративно-монументального искусства, скульптурная композиция, спортивная площадка, хозяйственная площадка и площадка отдыха (при условии соблюдения нормативных требований и исключения установки элемента в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей);
4) объекты коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта, необходимые для обеспечения объектов разрешенных видов  использования,  при отсутствии норм законодательства, запрещающих их  размещение, в том числе:

а) распределительные пункты и подстанции, трансформаторные подстанции, блочно-модульные котельные, насосные станций перекачки, центральные и   индивидуальные тепловые пункты;       

б) наземные сооружения линий электропередач и тепловых сетей (переходных  пунктов  и  опор  воздушных  ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.);

в) повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины;

г) очистные сооружения поверхностного стока и локальные очистные сооружения;

д) канализационные насосные станции;

е) наземные сооружения канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.);

ж) газораспределительные пункты.

9. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства приведены в таблице и установлены в соответствии с:
1) СниП 2.07.01-89*;

2) СниП 31-01-2003;

3) СанПиН 2.1.2.2645-10;

4) региональными нормативами градостроительного проектирования;

5) иными действующими нормативными актами и техническими регламентами.
	1.
	Параметры магистральных улиц (поперечный профиль улиц) и минимальное расстояние жилых зданий от края основной проезжей части принимаются в соответствии с проектами планировки и историческими особенностями территории
	м
	-

	2.
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	3

	3.
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	4.
	Минимальное расстояние между длинными сторонами зданий (для 4-5 – этажных зданий и  по 5 м на каждый дополнительный этаж зданий до 17 этажей)
	м
	25

	5.
	Минимальная глубина заднего двора (для 4-5-этажных зданий и по 2,5 м на каждый дополнительный этаж для зданий до 17 этажей)
	м
	12,5

	6.
	Минимальная ширина бокового двора (для 5-этажных зданий и по 0,5 м на каждый дополнительный этаж для зданий до 16 этажей)
	м
	5

	7.
	Минимальная суммарная ширина боковых дворов
	м
	10

	8.
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	9.
	Максимальная высота здания
	м
	*

	10.
	Коэффициент использования территории:

при уплотнении застройки

в проектируемой застройке
	
	1,04

1,54

	11.
	Максимальный процент застройки земельного участка
	%
	30

	12.
	Минимальная площадь земельного участка
	кв.м
	**


*Максимальная высота здания определяется на стадии архитектурно-строительного проектирования исходя из предельной этажности здания, установленной градостроительными регламентами для данной зоны, с учетом обеспечения требований пожарной безопасности.

** Минимальная площадь земельного участка рассчитывается по формуле: 

Smin = S x Y,

где S – общая площадь жилых помещений;

      Y – удельный показатель земельной доли, приходящейся на 1 кв.м общей площади жилых помещений. 

10. При расчете жилищной обеспеченности 18 кв.м/чел., удельный показатель земельной доли принимается не менее 0,92. При другой расчетной жилищной обеспеченности удельный показатель рассчитывается по формуле:

Y = Yз.д. x 18 / Н

   где Yз.д. – показатель земельной доли при жилищной обеспеченности 
18 кв. м/чел.;

Н – планируемая жилищная обеспеченность.
Статья 42. Градостроительные регламенты. Зона жилой застройки иных  видов (Ж5)

1. В зоне жилой застройки иных видов к основным видам разрешенного использования относятся:
1) дачные дома; 

2) огородничество; 

3) садоводство и виноградарство.
2. В зоне жилой застройки иных видов к условно разрешенным видам использования относятся:
1) крестьянские (фермерские) хозяйства;
2) коммунальное обслуживание  (объекты локального значения).
3. В зоне жилой застройки иных видов к вспомогательным видам разрешенного использования относятся:
1) выращивание плодовых, ягодных, декоративных растений, ягодных и овощных культур;

2) строительство и размещение гаражей для личного легкового автомототранспорта не более чем на 2 машины; 

3) строительство и размещение подсобных и коммунальных строений, сооружений; 

4) размещение детских игровых  и спортивных  площадок.
Статья 43. Градостроительные регламенты. Зона делового, общественного и коммерческого назначения (О1)
1. Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.

В перечень объектов капитального строительства, разрешенных для размещения в общественно-деловых зонах могут включаться жилые дома, гостиницы, подземные и многоэтажные гаражи. 

2. Зона объектов обслуживания населения выделена для создания правовых условий формирования разнообразных объектов городского значения, связанных прежде всего с удовлетворением периодических и эпизодических потребностей населения в обслуживании при соблюдении нижеприведенных видов разрешенного использования недвижимости.

3. Основные виды разрешенного использования: 

1) гостиницы;
2) общежития;
3) среднеэтажные многоквартирные жилые дома 5-8  этажей, включая мансардный;
4) многоэтажные многоквартирные жилые дома 9 этажей и более;
5) блокированные жилые дома 1-3 этажа;
6) малоэтажные многоквартирные жилые дома до 4 этажей, включая мансардный;
7) жилые здания специального назначения (дома для престарелых и семей с инвалидами квартирного типа);
8) учреждения среднего профессионального и высшего образования;
9) здания для отправления культа, рассчитанные на прихожан (конфессиональные объекты);
10) отдельно стоящие объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания;
11) оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания;
12) библиотеки, клубы, детские и взрослые музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества, лектории, дома культуры (исключая ночные заведения);
13) музеи, выставочные залы;
14) сады, скверы, бульвары;
15) физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные комплексы и залы, бассейны, спортивные площадки и иные спортивные объекты местного значения;
16) открытые спортивные площадки, теннисные корты, катки и другие аналогичные объекты;

17) специализированные медицинские центры;
18) амбулаторно-поликлинические учреждения (территориальные поликлиники для детей и взрослых, специализированные поликлиники, диспансеры);
19) пункты первой медицинской помощи;

20) молочные кухни, аптеки;
21) станции переливания крови;
22) санитарно-эпидемиологические станции, дезинфекционные станции, судебно-медицинская экспертиза;
23) объекты социального обеспечения: дома-интернаты для престарелых, инвалидов и детей, приюты, ночлежные дома, центры социального обслуживания населения;
24) жилищно-эксплуатационные службы;
25) ветеринарные поликлиники и станции;
26) органы государственного управления, органы местного самоуправления, общественного самоуправления;
27) опорные пункты охраны общественного порядка;
28) государственные и муниципальные учреждения, рассчитанные на обслуживание населения (загсы, дворцы малютки, дворцы бракосочетаний, архивы, информационные центры, суды);
29) общественные объединения и организации, творческие союзы, международные организации;
30) бизнес-центры, офисные центры;
31) отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты;
32) банки, учреждения кредитования, биржевой торговли, нотариальные конторы, ломбарды, юридические консультации, агентства недвижимости, туристические агентства и центры обслуживания, рекламные агентства, компьютерные центры, издательства, теле-, радиостудии;
33) научно-исследовательские, проектные, конструкторские организации;
34) автоматические телефонные станции, районные узлы связи;
35) многоэтажные и подземные гаражи и стоянки; 

36) автостоянки открытого типа индивидуального легкового автотранспорта;
37) разворотные площадки (кольцо) городского пассажирского транспорта;
38) объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций;
39) канализационные насосные станции, трансформаторные подстанции, распределительные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности;
40) станции скорой и неотложной помощи;
41) родильные дома, стационары, медсанчасти;
42) комплексы аттракционов, луна-парки, аквапарки;
43) зрелищные объекты: театры, кинотеатры, видеозалы, цирки, планетарии, концертные залы;
44) ночные клубы, дискотеки, развлекательные комплексы, боулинг-центры;
45) отдельно стоящие объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания;
46) рынки;
47) отделения полиции, государственной инспекции безопасности дорожного движения, пожарной охраны.

4. Условно разрешенные виды использования:
1) индивидуальные жилые дома; 

2) автостоянки открытого типа индивидуального легкового автотранспорта; 

3) вертолётные площадки;
4) здания многофункционального использования с квартирами на верхних этажах и размещением в нижних этажах объектов делового, культурного, обслуживающего и коммерческого назначения;
5) встроенные, встроено-пристроенные помещения в нижние этажи жилых зданий объекты, главными фасадами выходящие на улицы с интенсивным движением транспорта;
6) электроподстанции, распределительные станции, распределительные  подстанции, водопроводные насосные станции, канализационные насосные станции, центральные тепловые пункты, тепловые пункты,  газораспределительные установки площадью более 100 кв. м, предназначенные для обслуживания линейных объектов на отдельном земельном участке;
7) автовокзалы, автостанции;
8) мастерские автосервиса, станции технического обслуживания, автомобильные мойки, автосалоны;
9) автозаправочные станции (бензиновые, газовые, многотопливные);
10) объекты пожарной охраны (пожарная часть, пожарное депо, отдельно стоящие здания теплодымокамеры и учебной башни).
5. Вспомогательные виды разрешенного использования:
1) гаражи и автостоянки для хранения индивидуальных легковых автомобилей (открытые, подземные и полуподземные, многоэтажные, встроенные или встроено-пристроенные);
2) площадки (детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха, для выгула собак);
3) отдельно стоящие гаражи для инвалидов;
4) общественные туалеты;
5) объекты связи (антенны, спутниковые антенны);
6) объекты коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта,  необходимые для обеспечения объектов разрешенных видов  использования,  при отсутствии норм законодательства, запрещающих их  размещение, в том числе:

а) распределительные пункты и подстанции, трансформаторные подстанции, блок-модульные котельные, насосные станции перекачки, центральные и   индивидуальные тепловые пункты;       

б) наземные сооружения линий электропередач и тепловых сетей (переходных  пунктов  и  опор  воздушных  ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.);

в) повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины;

г) очистные сооружения поверхностного стока и локальные очистные сооружения;

д) канализационные насосные станции;

е) наземные сооружения канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.);

ж) газораспределительные пункты.
6. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с:

1) СНиП 2.07.01-89*;

2) СНиП 2.08.02-89*  «Общественные здания и сооружения» (далее - СНиП 2.08.02-89*);

3) региональными нормативами градостроительного проектирования;

4) иными действующими нормативными актами и техническими регламентами.
Статья 44. Градостроительные регламенты. Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения (О2)

1. Зона предназначена для размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения при соблюдении нижеприведенных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

2. Основные виды разрешенного использования: 

1) детские дошкольные учреждения, средние общеобразовательные учреждения (школы) общего типа без ограничения вместимости;
2) детские дошкольные учреждения, средние общеобразовательные учреждения (школы) встроено-пристроенные;
3) школы-интернаты;
4) детские дошкольные учреждения, совмещенные с начальной общеобразовательной школой;
5) учреждения среднего специального и высшего образования с ограничением количества учащихся; 

6) оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания;

7) библиотеки, клубы, детские и взрослые музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества, дома культуры (исключая ночные заведения);
8) музеи, выставочные залы, театры;
9) сады, скверы, бульвары;
10) физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные комплексы и залы, бассейны, спортивные площадки и иные спортивные объекты местного значения; 
11) открытые спортивные площадки, теннисные корты, катки и другие аналогичные объекты;

12) специализированные медицинские центры;
13) амбулаторно-поликлинические учреждения (территориальные поликлиники для детей и взрослых, специализированные поликлиники, диспансеры);
14) пункты первой медицинской помощи;
15) молочные кухни, аптеки;
16) станции переливания крови;
17) станции скорой и неотложной помощи;
18) санитарно-эпидемиологические станции, дезинфекционные станции, судебно-медицинская экспертиза;
19) объекты социального обеспечения (дома-интернаты для престарелых, инвалидов и детей, приюты, ночлежные дома, центры социального обслуживания населения);
20) жилищно-эксплуатационные службы;
21) органы государственного управления, органы местного самоуправления, общественного самоуправления;

22) опорные пункты охраны общественного порядка;
23) государственные и муниципальные учреждения, рассчитанные на обслуживание населения (загсы, дворцы малютки, дворцы бракосочетаний, архивы, информационные центры, суды); 

24) автоматические телефонные станции, районные узлы связи;
25) передающие и принимающие станции радио- и телевещания;
26) автостоянки открытого типа городского транспорта (ведомственного, экскурсионного, такси);
27) объекты инженерной защиты населения от ЧС;
28) разворотные площадки (кольцо) пассажирского транспорта.
3. Условно разрешенные виды использования:
1) индивидуальные жилые дома;
2) блокированные жилые дома 1-3 этажа; 

3) малоэтажные многоквартирные жилые до 4 этажей, включая мансардный;
4) среднеэтажные многоквартирные жилые дома 5-8  этажей, включая мансардный;
5) многоэтажные многоквартирные жилые дома 9 этажей и более;
6) канализационные насосные станции, распределительные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности; 

7) вертолётные площадки;
8) гостиницы;
9) общежития;
10) здания для отправления культа рассчитанные на прихожан (конфессиональные объекты);
11) ветеринарные поликлиники и станции с содержанием животных;
12) бани, сауны, химчистки, парикмахерские, прачечные;
13) бизнес-центры, офисные центры;
14) общественные объединения и организации, творческие союзы, международные организации;
15) отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты;
16) банки, учреждения кредитования, биржевой торговли, нотариальные конторы, ломбарды, юридические консультации, агентства недвижимости, туристические агентства и центры обслуживания, рекламные агентства, компьютерные центры, административные здания, издательства, теле-, радиостудии;
17) научно-исследовательские, проектные, конструкторские организации;
18) научные и опытные станции, метеорологические станции;
19) многоэтажные, подземные и полуподземные гаражи и стоянки;
20) автостоянки открытого типа индивидуального легкового автотранспорта;
21) рынки;
22) отдельно стоящие объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания, рассчитанные на большой поток посетителей; 

23) комплексы аттракционов, луна-парки, аквапарки;
24) зрелищные объекты (театры, кинотеатры, видеозалы, цирки, планетарии, концертные залы);
25) отделения полиции, государственной инспекции безопасности дорожного движения, пожарной охраны;
26) мастерские автосервиса, станции технического обслуживания, автомобильные мойки, автосалоны;
27) автозаправочные станции (бензиновые, газовые, многотопливные);
28) автовокзалы, автостанции.

4. Вспомогательные виды разрешенного использования:
1) площадки: детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха, для выгула собак;
2) общественные туалеты;
3) автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей (открытые, подземные и полуподземные, многоэтажные, встроенные или встроенно-пристроенные);
4) объекты связи (антенны  сотовой, радиорелейной и спутниковой связи);
5) объекты коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта,  необходимые для обеспечения объектов разрешенных видов  использования,  при отсутствии норм законодательства, запрещающих их  размещение, в том числе:

а) распределительные пункты и подстанции, трансформаторные подстанции, блок-модульные котельные, насосные станции перекачки, центральные и   индивидуальные тепловые пункты;       

б) наземные сооружения линий электропередач и тепловых сетей (переходных  пунктов  и  опор  воздушных  линий электропередачи, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.);

в) повысительные  водопроводные  насосные  станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины;

г) очистные  сооружения  поверхностного  стока  и локальные очистные сооружения;

д) канализационные насосные станции;

е) наземные сооружения канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.);

ж) газораспределительные пункты.
5. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с:
1) СНиП 2.07.01-89*;

2) СНиП 2.08-02-89*;

3) региональными нормативами градостроительного проектирования;

4) иными действующими нормативными актами и техническими регламентами.
Статья 45. Градостроительные регламенты. Зона обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности (О3)

1. Зона выделена для обеспечения правовых условий формирования коммерческой застройки непроизводственного назначения и обслуживающих центров в промышленных районах, в местах расположения производственных и коммунально-складских баз. Особенностью зоны является сочетание обслуживающих коммерческих объектов, объектов местного и городского значения, связанных с обеспечением производственной и другой деятельности.

2. Основные виды разрешенного использования:
1) промышленные объекты V класса вредности;
2) объекты складского назначения различного профиля, в том числе торговые базы V класса вредности;
3) склады-магазины оптовой торговли, магазины оптовой и мелкооптовой торговли;
4) административные, административно-хозяйственные и общественные организации;
5) учреждения среднего профессионального образования (профессиональные училища, колледжи, техникумы, другие);
6) учреждения высшего и послевузовского профессионального образования;
7) торговые комплексы, магазины;
8) автосалоны;
9) спортивные залы, спортивные площадки, спортклубы;
10) кредитно-финансовые организации;
11) нотариальные конторы, адвокатские образования, юридические консультации;
12) таможня;
13) проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации;
14) телевизионные и радиостудии;
15) рекламные агентства;
16) издательские и редакционные организации;
17) объекты связи;
18) отдельно стоящие управления внутренних дел, районные отделы внутренних дел, отделы ГИБДД, военные комиссариаты (районные и городские);
19) ветлечебницы без содержания животных;
20) объекты общественного питания;
21) бани, сауны;
22) пункты оказания первой медицинской помощи;
23) аптеки;
24) поликлиники, консультативные поликлиники;
25) гостиницы, дома приема гостей, мотели, кемпинги, общежития, объекты временного проживания граждан;
26) объекты бытового обслуживания населения;
27) прачечные и химчистки;
28) объекты почтовой связи;
29) жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;
30) отделения, участковые пункты милиции;
31) объекты пожарной охраны (пожарная часть, пожарное депо, отдельно стоящие здания теплодымокамеры и учебной башни);
32) авторемонтные мастерские, автомойки;
33) автозаправочные станции;
34) стоянки и гаражи, в том числе многоэтажные встроенные, пристроенные, отдельно стоящие надземные, подземные;
35) автоматические телефонные станции, телефонные станции.

3. Условно разрешенные виды использования: 

1) индивидуальные жилые дома;
2) блокированные жилые дома 1-3 этажа; 

3) малоэтажные многоквартирные жилые до 4 этажей, включая мансардный;
4) среднеэтажные многоквартирные жилые дома 5-8  этажей, включая мансардный;
5) многоэтажные многоквартирные жилые дома 9 этажей и более;
6) автопарки, автобазы;
7) объекты религиозного назначения;
8) электроподстанции, распределительные станции, распределительные  подстанции, водопроводные насосные станции, канализационные насосные станции, центральные тепловые пункты, тепловые пункты,  газораспределительные установки площадью более 100 кв. м. предназначенные для обслуживания линейных объектов на отдельном земельном участке;
9) пункты приема вторсырья.
4. Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) зеленые насаждения;
2) ообщественные туалеты; 
3) объекты наружного противопожарного водоснабжения (пожарные резервуары, водоемы);
4) площадки для сбора мусора;
5) автоматические телефонные станции, телефонные станции;
6) объекты, технологически связанные с назначением основного вида использования; 

7) площадки для выгула собак;
8) объекты коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта,  необходимые для обеспечения объектов разрешенных видов  использования,  при отсутствии норм законодательства, запрещающих их  размещение, в том числе:

а) распределительные   пункты   и   подстанции, трансформаторные подстанции, блок-модульные котельные, насосные станции  перекачки,  центральные  и   индивидуальные   тепловые пункты;       

б) наземные сооружения линий электропередач и тепловых сетей (переходных  пунктов  и  опор  воздушных  линий электропередачи, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.);

в) повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины;

г) очистные сооружения поверхностного стока и локальные очистные сооружения;

д) канализационные насосные станции;

е) наземные сооружения канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.);

ж) газораспределительные пункты;

з)  антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.
5. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства установлены в соответствии с:

1) СНиП 2.07.01-89*; 

2) свод  правил «СНиП II-89-90* «Генеральные планы промышленных предприятий» (далее - СНиП II-89-90*);

3) СНиП 2.08-02-89*;
4) СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» далее - СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03);

5) региональными нормативами градостроительного проектирования;

6) иными действующими нормативными актами и техническими регламентами.

Статья 46. Градостроительные регламенты. Общественно-деловая зона специального вида (О4)

1. Зона предназначена для размещения объектов общественно-делового назначения, размещение которых невозможно в других общественно-деловых зонах. Данная зона на территории Лесозаводского городского округа отсутствует.
Статья 47. Градостроительные регламенты. Производственная зона (П1)

1. Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур предназначены для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, объектов инженерной и транспортной инфраструктур, в том числе сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, речного, морского, воздушного и трубопроводного транспорта, связи, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов. 
2. В состав производственных зон, зон инженерной и транспортной инфраструктур могут включаться:

1) коммунальные зоны - зоны размещения коммунальных и складских объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта, объектов оптовой торговли;

2) производственные зоны - зоны размещения производственных объектов с различными нормами воздействия на окружающую среду;

3) иные виды производственной, инженерной и транспортной инфраструктур. 

3. Зона предназначена для размещения производственно-коммунальных объектов. В зависимости от класса вредности размещаемых объектов подразделяется на зоны П1-1, П1-2, П1-3, П1-4, П1-5.

4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в производственной зоне устанавливаются в соответствии с:
1) СНиП 2.07.01-89*; 

2) СНиП -89-90*;

3) СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03;

4) региональными нормативами градостроительного проектирования;

5) иными действующими нормативными актами и техническими регламентами.

5. Территория, занимаемая площадками (земельными участками) промышленных предприятий и других производственных объектов, учреждениями и предприятиями обслуживания, должна составлять не менее 60% всей территории производственной зоны.
6.  Нормативный размер участка промышленного предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки площадок промышленных предприятий в соответствии со СНиП II-89-80 «Генеральные планы промышленных предприятий».

7.  Показатели минимальной плотности застройки площадок промышленных предприятий принимаются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования.

8. Предприятия, группы предприятий, их отдельные здания и сооружения с технологическими процессами, являющиеся источниками негативного воздействия на среду обитания и здоровье человека, необходимо отделять от жилой застройки санитарно-защитными зонами.

9. Санитарно-защитная зона (СЗЗ) отделяет территорию промышленной площадки от жилой застройки, ландшафтно-рекреационной зоны, зоны отдыха. 

10. Режим содержания санитарно-защитных зон в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

11. Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимости от ширины санитарно-защитной зоны, %:

до 300 м ……………………..   60%

свыше 300 до 1000 м .………   50%

свыше 1000 м …………….……40%

12. Со стороны селитебной территории необходимо предусмотреть полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, а при ширине зоны до 100 м – не менее 20 м.  

13. Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков являются расчетными и определяются в соответствии с назначением, специализацией объекта, планируемой вместимостью, мощностью и объемами ресурсов, необходимых для функционирования объекта – количество работающих, посетителей и т. п. в соответствии со специализированными проектами и нормативами.

Статья 48. Градостроительные регламенты. Производственная зона объектов I класса санитарной классификации (П1-1)
1. Зона предназначена для размещения производственно-коммунальных объектов I класса санитарной классификации и ниже, иных объектов в соответствии с нижеприведенными видами использования недвижимости. Санитарно-защитная зона – 1000 м.

2. Основные виды разрешенного использования: 

1) предприятия I класса вредности по классификации СанПиН;

2) предприятия II класса вредности по классификации СанПиН;

3) предприятия III класса вредности по классификации СанПиН;

4) предприятия IV класса вредности по классификации СанПиН;

5) предприятия V класса вредности по классификации СанПиН;

6) склады и оптовые базы I класса  вредности по классификации СанПиН;

7) склады и оптовые базы II класса  вредности по классификации СанПиН;

8) клады и оптовые базы III класса  вредности по классификации СанПиН;

9) склады и оптовые базы IV класса  вредности по классификации СанПиН;

10) склады и оптовые базы V класса  вредности по классификации СанПиН;

11) озеленение специального назначения;

12) пункты первой медицинской помощи;

13) жилищно-эксплуатационные службы;

14) объекты, связанные с временным проживаем граждан; 

15) опорные пункты охраны общественного порядка;

16) электростанции, теплоэлектроцентрали, котельные и газораспределительные станции большой мощности; 

17) газохранилища;

18) автоматические телефонные станции, районные узлы связи;

19) канализационные насосные станции, распределительные подстанции, газо-распределительные подстанции, котельные небольшой мощности;

20) водопроводные станции (водозаборные и очистные сооружения) и подстанции (насосные станции с резервуарами чистой воды), водозаборные скважины;

21) повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни;

22) локальные канализационные очистные сооружения;

23) локальные очистные сооружения поверхностного стока;

24) передающие и принимающие станции радио- и телевещания;

25) технические зоны (линии электропередачи, трубопроводы);

26) отдельно стоящие гаражи (до 3 машиномест);

27) многоэтажные и подземные гаражи и стоянки;

28) парки подвижного состава, депо, автобазы, гаражи грузового и специального транспорта;

29) стоянки открытого типа индивидуального легкового автотранспорта;

30) стоянки городского транспорта (ведомственного, экскурсионного, такси);

31) стоянки внешнего транспорта;

32) мастерские автосервиса, станции технического обслуживания, автомобильные мойки, автосалоны;

33) автозаправочные станции (бензиновые, газовые и многотопливные);

34) вертолётные площадки;

35) разворотные площадки (кольцо) городского пассажирского транспорта;

36) перегрузочные комплексы внешнего автомобильного транспорта;

37) полигоны отходов производства и потребления (твердых бытовых отходов, промышленных и строительных отходов);

38) мусороперерабатывающие комплексы;

39) пункты утилизации снега, снегосвалки;

40) объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций.
3. К условно разрешенным  видам использования относятся объекты I класса санитарной классификации и ниже.
4. Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) объекты, технологически связанные с назначением основного разрешенного вида использования;

2) объекты общественного питания;
3) здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, магазины, научно-исследовательских лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий;
4) автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей открытые, подземные и полуподземные, многоэтажные, встроенные или встроенно-пристроенные;
5) погрузочно-разгрузочные площадки;
6) антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;
7) объекты пожарной охраны.


Статья 49. Градостроительные регламенты. Производственная зона объектов II класса санитарной классификации (П1-2)

1. Зона предназначена для размещения производственно-коммунальных объектов II класса санитарной классификации и ниже, иных объектов в соответствии с нижеприведенными видами использования недвижимости. Санитарно-защитная зона – 500 м.

2. Основные виды разрешенного использования: 

1) предприятия II класса вредности по классификации СанПиН;
2) предприятия III класса вредности по классификации СанПиН;
3) предприятия IV класса вредности по классификации СанПиН;
4) предприятия V класса вредности по классификации СанПиН;
5) склады и оптовые базы II класса  вредности по классификации СанПиН;
6) склады и оптовые базы III класса  вредности по классификации СанПиН;
7) склады и оптовые базы IV класса  вредности по классификации СанПиН;
8) склады и оптовые базы V класса  вредности по классификации СанПиН;
9) озеленение специального назначения;
10) пункты первой медицинской помощи;
11) жилищно-эксплуатационные службы;

12) объекты, связанные с временным проживаем граждан;
13) опорные пункты охраны общественного порядка;
14) электростанции, тепловые электроцентрали, котельные и газораспределительные станции большой мощности;

15) газохранилища;

16) автоматические телефонные станции, районные узлы связи;

17) канализационные насосные станции, распределительные подстанции газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности;
18) водопроводные станции (водозаборные и очистные сооружения) и подстанции (насосные станции с резервуарами чистой воды), водозаборные скважины;

19) повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни;

20) локальные канализационные очистные сооружения;

21) локальные очистные сооружения поверхностного стока;

22) передающие и принимающие станции радио- и телевещания;

23) технические зоны: линии электропередачи, трубопроводы;
24) отдельно стоящие гаражи (до 3 машиномест);

25) многоэтажные и подземные гаражи и стоянки;

26) парки подвижного состава, депо, автобазы, гаражи грузового и специального транспорта;

27) стоянки открытого типа индивидуального легкового автотранспорта;
28) стоянки городского транспорта (ведомственного, экскурсионного, такси);

29) стоянки внешнего транспорта;

30) мастерские автосервиса, станции технического обслуживания, автомобильные мойки, автосалоны;

31) автозаправочные станции (бензиновые);

32) автозаправочные станции (газовые и многотопливные);

33) вертолётные площадки;

34) разворотные площадки (кольцо) городского пассажирского транспорта;

35) перегрузочные комплексы внешнего автомобильного транспорта;

36) пункты утилизации снега, снегосвалки;

37) объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций.

3. К  условно разрешенным видам использования относятся объекты II класса санитарной классификации и ниже.
4.  Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) объекты, технологически связанные с назначением основного разрешенного вида использования;
2)  объекты общественного питания;
3) здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, магазины, научно-исследовательские лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий;
4) автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей открытые, подземные и полуподземные, многоэтажные, встроенные или встроено-пристроенные;
5)  антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;
6)  погрузочно-разгрузочные площадки;
7)  объекты пожарной охраны.

Статья 50. Градостроительные регламенты. Производственная зона объектов III класса санитарной классификации (П1-3)
1. Зона предназначена для размещения производственно-коммунальных объектов III класса вредности и ниже, иных объектов в соответствии с нижеприведенными видами использования недвижимости. Санитарно-защитная зона – 300 м.

2. Основные виды разрешенного использования: 

1) предприятия III класса вредности по классификации СанПиН;
2) предприятия IV класса вредности по классификации СанПиН;
3) предприятия V класса вредности по классификации СанПиН;
4) склады и оптовые базы III класса  вредности по классификации СанПиН;
5) склады и оптовые базы IV класса  вредности по классификации СанПиН;
6) склады и оптовые базы V класса  вредности по классификации СанПиН;
7) озеленение специального назначения;
8) пункты первой медицинской помощи;
9) жилищно-эксплуатационные службы (районные эксплуатационные управления, производственные районные эксплуатационные объединения, аварийные);
10) объекты, связанные с временным проживаем граждан;
11) опорные пункты охраны общественного порядка;
12) газохранилища;
13) автоматические телефонные станции, районные узлы связи;
14) канализационные насосные станции, распределительные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности;
15) водопроводные станции (водозаборные и очистные сооружения) и подстанции (насосные станции с резервуарами чистой воды), водозаборные скважины;
16) повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни;
17) локальные канализационные очистные сооружения;
18) локальные очистные сооружения поверхностного стока;
19) передающие и принимающие станции радио- и телевещания;
20) технические зоны (линии электропередачи, трубопроводы);
21) отдельно стоящие гаражи (до 3 машиномест);
22) гаражные кооперативы, стоянки с гаражами боксового типа;
23) многоэтажные и подземные гаражи и стоянки;
24) парки подвижного состава, депо, автобазы, гаражи грузового и специального транспорта;
25) стоянки открытого типа индивидуального легкового автотранспорта;
26) стоянки городского транспорта (ведомственного, экскурсионного, такси);
27) стоянки внешнего транспорта;
28) мастерские автосервиса, станции технического обслуживания, автомобильные мойки, автосалоны;
29) автозаправочные станции (бензиновые);
30) автозаправочные станции (газовые и многотопливные);
31) вертолётные площадки;
32) разворотные площадки (кольцо) городского пассажирского транспорта;
33) перегрузочные комплексы внешнего автомобильного транспорта;
34) пункты утилизации снега, снегосвалки;
35) объекты инженерной защиты населения от ЧС.
3. К  условно разрешенным  видам использования относятся объекты III класса санитарной классификации и ниже.

4. Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) объекты, технологически связанные с назначением основного разрешенного вида использования;
2) здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, магазины, научно-исследовательские лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий;
3) автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей (открытые, подземные и полуподземные, многоэтажные, встроенные или встроенно-пристроенные);
4) погрузочно-разгрузочные площадки;
5) объекты пожарной охраны;
6) антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

Статья 51. Градостроительные регламенты. Производственная зона объектов IV класса санитарной классификации (П1-4)
1. Зона предназначена для размещения производственно-коммунальных объектов IV класса санитарной классификации и ниже, иных объектов в соответствии с нижеприведенными видами использования недвижимости. Санитарно-защитная зона – 100 м.

2. Основные виды разрешенного использования:

1) предприятия IV класса вредности по классификации СанПиН;

2) предприятия V класса вредности по классификации СанПиН;

3) склады и оптовые базы IV класса  вредности по классификации СанПиН;

4) склады и оптовые базы V класса  вредности по классификации СанПиН;

5) озеленение специального назначения;

6) жилищно-эксплуатационные службы;

7) объекты, связанные с временным проживаем граждан;

8) отдельно стоящие объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания;

9) объекты оптовой торговли;

10) бани, сауны, химчистки, парикмахерские, прачечные;

11) пункты оказания первой медицинской помощи;

12) отделения милиции, государственной инспекции безопасности дорожного движения, пожарной охраны;

13) опорные пункты охраны общественного порядка.
14) автоматические телефонные станции, районные узлы связи;

15) канализационные насосные станции, распределительные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности;

16) водопроводные станции (водозаборные и очистные сооружения) и подстанции (насосные станции с резервуарами чистой воды), водозаборные скважины;

17) повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни;

18) локальные канализационные очистные сооружения;

19) локальные очистные сооружения поверхностного стока;

20) передающие и принимающие станции радио- и телевещания;

21) технические зоны (линии электропередачи, трубопроводы);

22) отдельно стоящие гаражи (до 3 машиномест);

23) гаражные кооперативы, стоянки с гаражами боксового типа;

24) многоэтажные и подземные гаражи и стоянки;

25) парки подвижного состава, депо, автобазы, гаражи грузового и специального транспорта;

26) стоянки открытого типа индивидуального легкового автотранспорта;

27) стоянки городского транспорта (ведомственного, экскурсионного, такси);

28) стоянки внешнего транспорта;

29) мастерские автосервиса, станции технического обслуживания, автомобильные мойки, автосалоны;

30) автозаправочные станции (бензиновые);

31) автозаправочные станции  (газовые и многотопливные);

32) вертолётные площадки;

33) разворотные площадки (кольцо) городского пассажирского транспорта;

34) перегрузочные комплексы внешнего автомобильного транспорта;

35) пункты утилизации снега, снегосвалки;

36) объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций.
3. К  условно разрешенным  видам использования относятся объекты IV класса санитарной классификации и ниже.

4. Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) объекты, технологически связанные с назначением основного разрешенного вида использования;

2) здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, магазины, научно-исследовательские лаборатории, объекты общественного питания связанные с обслуживанием предприятий;

3) автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей (открытые, подземные и полуподземные, многоэтажные, встроенные или встроенно-пристроенные);

4) погрузочно-разгрузочные площадки;

5) объекты пожарной охраны;

6) антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

Статья 52. Градостроительные регламенты. Производственная зона объектов V класса санитарной классификации (П1-5)

1. Зона предназначена для размещения производственно-коммунальных объектов V класса санитарной классификации, иных объектов в соответствии с нижеприведенными видами использования недвижимости. Санитарно-защитная зона – 50 м.

2. Основные виды разрешенного использования: 
1) предприятия V класса вредности по классификации СанПиН;

2) склады и оптовые базы V класса  вредности по классификации СанПиН;

3) озеленение специального назначения;

4) жилищно-эксплуатационные службы;

5) объекты, связанные с временным проживаем граждан;

6) отделения полиции, государственной инспекции безопасности дорожного движения, пожарной охраны;

7) опорные пункты охраны общественного порядка;

8) автоматические телефонные станции, районные узлы связи;

9) канализационные насосные станции, распределительные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности;

10) водопроводные станции (водозаборные и очистные сооружения) и подстанции (насосные станции с резервуарами чистой воды), водозаборные скважины;

11) повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни;

12) локальные канализационные очистные сооружения;

13) локальные очистные сооружения поверхностного стока;

14) передающие и принимающие станции радио- и телевещания;

15) технические зоны: линии электропередачи, трубопроводы;

16) отдельно стоящие гаражи (до 3 машиномест);

17) гаражные кооперативы, стоянки с гаражами боксового типа;

18) многоэтажные и подземные гаражи и стоянки;

19) парки подвижного состава, депо, автобазы, гаражи грузового и специального транспорта;

20) стоянки открытого типа индивидуального легкового автотранспорта;

21) стоянки городского транспорта (ведомственного, экскурсионного, такси);

22) стоянки внешнего транспорта;

23) мастерские автосервиса, станции технического обслуживания, автомобильные мойки, автосалоны;

24) автозаправочные станции (бензиновые, газовые и многотопливные);

25) вертолётные площадки;

26) разворотные площадки (кольцо) городского пассажирского транспорта;

27) перегрузочные комплексы внешнего автомобильного транспорта;

28) пункты утилизации снега, снегосвалки;

29) антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

30) объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций.

3. Условно разрешенные  виды использования:

1) жилые дома различного типа;

2) автосалоны.
4. Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) объекты, технологически связанные с назначением основного разрешенного вида использования;

2) отдельно стоящие объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания;

3) здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, магазины, научно-исследовательские лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий;

4) автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей (открытые, подземные и полуподземные, многоэтажные, встроенные или встроенно-пристроенные);

5) погрузочно-разгрузочные площадки;

6) объекты пожарной охраны.
Статья 53. Градостроительные регламенты. Коммунально-складская зона (П2)
1. Основные виды разрешенного использования:

1) коммунально-складские организации различного профиля;

2) гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

3) гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

4) санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

5) офисы, конторы, административные службы;

6) предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по реализации готовой продукции.

2. Условно разрешённые виды использования: 

1) автозаправочные станции;

2) отдельно стоящие управления внутренних дел, районные отделы внутренних дел, отделы ГИБДД, военные комиссариаты; 

3) аптеки;

4) отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

5) ветеринарные приемные пункты;

6) антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

3. Вспомогательные виды разрешённого использования:

1) киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли предназначенные для  обслуживания работников предприятий;

2) открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

3) предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

4) отделения, участковые пункты милиции.

Статья 54. Градостроительные регламенты. Зона инженерной инфраструктуры (И)

1. Зона выделяется для размещения крупных объектов инженерной инфраструктуры.

2. Режим использования территории определяется в соответствии с назначением объекта согласно требованиям специальных нормативов и правил.

3. Основные виды разрешенного использования: 

1) электростанции, тепло-электро-централи, котельные и газораспределительные станции большой мощности;

2) газохранилища;

3) автоматические телефонные станции, районные узлы связи;

4) канализационные телефонные станции, распределительные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности;

5) водопроводные станции (водозаборные и очистные сооружения) и подстанции (насосные станции с резервуарами чистой воды), водозаборные скважины;

6) повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни;

7) городские канализационные очистные сооружения;

8) локальные канализационные очистные сооружения;

9) локальные очистные сооружения поверхностного стока;

10) передающие и принимающие станции радио- и телевещания, связи;

11) антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

12) технические зоны (линии электропередачи, трубопроводы);

13) озеленение специального назначения;

14) пункты первой медицинской помощи без ремонтных мастерских и гаражей и с ремонтными мастерскими и гаражами;

15) отделения полиции, государственной инспекции безопасности дорожного движения, пожарной охраны;

16) опорные пункты охраны общественного порядка;

17) научные и опытные станции, метеорологические станции;

18) склады и оптовые базы V класса  вредности по классификации СанПиН;

19) стоянки открытого типа индивидуального легкового автотранспорта;

20) объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций;

21) сооружения, коммуникации, объекты инженерной инфраструктуры;

22) цехи по розливу питьевой воды.
4. Условно разрешенный вид использования в зоне инженерной инфраструктуры не устанавливается.

5. Вспомогательные виды разрешенного использования устанавливаются в отношении объектов, технологически связанных с назначением основного разрешенного вида использования.
Статья 55. Градостроительные регламенты. Зона транспортной инфраструктуры (Т)
1. Зона выделяется для размещения крупных объектов транспортной инфраструктуры.

Режим использования территории определяется в соответствии с назначением зоны и отдельных объектов согласно требованиям специальных нормативов и правил, градостроительных регламентов.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с:

1) СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03;

2) СНиП 2.07.01-89*; 

3) СНиП 2.08-02-89*;

4) СНиП 32-03-96 «Аэродромы»;

5) ГОСТ 22283-88 «Шум авиационный. Допустимые уровни шума на территории жилой застройки и методы его измерения»;

6) ГОСТ 12.1.006-84 «Система стандартов безопасности труда. Электромагнитные поля радиочастот. Допустимые уровни на рабочих местах и требования к проведению контроля»;

7) СНиП 32-01-95 «Железные дороги колеи 1520 мм»;

8) региональными нормативами градостроительного проектирования;

9) иными действующими нормативными актами и техническими регламентами.

3. Территория, занимаемая площадками (земельными участками) объектов транспортной инфраструктуры, учреждениями и предприятиями обслуживания, должна составлять не менее 60% всей территории зоны.

4. Предельная этажность основных и вспомогательных сооружений - до 5 этажей. 

5. Высотные параметры специальных сооружений определяются технологическими требованиями.

6. Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков являются расчетными и определяются в соответствии с назначением, специализацией объекта, планируемой вместимостью, мощностью и объемами ресурсов, необходимых для функционирования объекта – количество работающих, посетителей и т. п.  по специализированным проектам и нормативам.

Статья 56. Градостроительные регламенты. Зона объектов внешнего автомобильного транспорта (Т-1)

1. Зона выделяется для размещения крупных объектов транспортной инфраструктуры.

2. Режим использования территории определяется в соответствии с назначением объекта согласно требованиям специальных нормативов и правил.

3. Основные виды разрешенного использования: 
1) автомобильные дороги федерального, краевого значения;

2) придорожные полосы (охранные зоны);

3) санитарно-защитные полосы.
4. Условно разрешенные виды использования:

1) размещение объектов дорожного сервиса;

2) прокладка и переустройство инженерных коммуникаций в границах полос отвода и придорожных полос автомобильных дорог.

5. Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) отдельно стоящие объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания;

2) оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания;

3) мастерские по мелкому ремонту и обслуживанию автомобилей;

4) помещения или здания для охраны;

5) пункты первой медицинской помощи;

6) опорные пункты охраны общественного порядка.

Статья 57. Градостроительные регламенты. Зона объектов автомобильного транспорта (Т-2)

1. Зона выделяется для размещения автомобильных дорог местного значения и иных объектов транспортной инфраструктуры.

2. Основные виды разрешенного использования: 

1) автомобильные дороги местного значения;

2) прокладка и переустройство инженерных коммуникаций в границах полос отвода и придорожных полос автомобильных дорог;

3) размещение объектов дорожного сервиса в границах полосы отвода автомобильной дороги;

4) придорожные полосы для автомобильных дорог вне границ населенных пунктов.

3. Условно разрешенные виды использования:

1) отдельно стоящие объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания;

2) бани, сауны, химчистки, парикмахерские, прачечные;

3) бизнес-центры, офисные центры;

4) предприятия V класса вредности по классификации СанПиН;

5) склады и оптовые базы V класса  вредности по классификации СанПиН; 

6) автоматические телефонные станции, районные узлы связи.

4. Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) отдельно стоящие объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания;

2) оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания;

3) мастерские по мелкому ремонту и обслуживанию автомобилей;

4) помещения или здания для охраны;

5) пункты первой медицинской помощи;

6) опорные пункты охраны общественного порядка.

Статья 58. Градостроительные регламенты. Зона объектов железнодорожного транспорта (Т-3)

1. В состав зоны объектов железнодорожного транспорта входят земли транспорта, используемые или предназначенные для обеспечения деятельности организаций железнодорожного транспорта и (или) эксплуатации зданий, строений, сооружений и других объектов железнодорожного транспорта, в том числе земельные участки, расположенные на полосах отвода железных дорог и в охранных зонах. 
2. Основные виды разрешенного использования:

1)  объекты железнодорожного транспорта;
2) железнодорожные пути при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения;

3) железнодорожные вокзалы, железнодорожные станции при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения;

4) объекты железнодорожного транспорта, необходимые для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта, при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения;

5) объекты транспортной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны (дороги, проезды и проходы, подземные и наземные переходы, разворотные площадки, остановки пассажирского транспорта и другие подобные объекты), для создания которых необходим отдельный земельный участок;

6) объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны, для создания которых необходим отдельный земельный участок.

3. Условно разрешенные виды использования:

1) объекты коммунального и складского назначения, необходимые для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта и развития объектов зоны объектов железнодорожного транспорта при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения;

2) объекты административно-делового и коммерческого назначения, необходимые для эксплуатации, содержания и развития зоны объектов железнодорожного транспорта при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения.

4. Вспомогательные виды использования:

1) сооружения, необходимые для эксплуатации объектов недвижимости основных видов разрешенного использования;

2) объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для эксплуатации земельных участков и объектов капитального строительства основных и условно разрешенных видов разрешенного использования;

3) объекты транспортной инфраструктуры, необходимые для эксплуатации земельных участков и объектов капитального строительства основных и условно разрешенных видов разрешенного использования;

4) объекты противопожарной охраны;

5) объекты охраны общественного порядка;

6) объекты специализированных ведомств по предупреждению чрезвычайных ситуаций;

7) пункты медицинской помощи;

8) парковки;

9) зеленые насаждения и элементы благоустройства.

Статья 59. Градостроительные регламенты. Зона объектов воздушного транспорта (Т-4)
1. Зона объектов воздушного транспорта для размещения объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития зданий, строений, сооружений, устройств и других объектов воздушного транспорта, ремонта и технического обслуживания средств воздушного транспорта.

На территории Лесозаводского городского округа  отсутствует.
Статья 60. Градостроительные регламенты. Зона объектов трубопроводного транспорта (Т-5)

1. Зоны, на которых размещены объекты системы газоснабжения, границы которых определяются на основании строительных норм и правил, правил охраны магистральных трубопроводов, других утвержденных в установленном порядке нормативных документов. На земельных участках зоны объектов трубопроводного транспорта при их хозяйственном использовании не допускается строительство каких бы то ни было зданий, строений, сооружений в пределах установленных минимальных расстояний до объектов системы газоснабжения. Не разрешается препятствовать организации - собственнику системы газоснабжения или уполномоченной ею организации в выполнении ими работ по обслуживанию и ремонту объектов системы газоснабжения, ликвидации последствий возникших на них аварий, катастроф.

2. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.

3. Основные виды разрешенного использования:

1) наземные объекты системы нефтепроводов, газопроводов, иных трубопроводов;

2) наземные объекты, необходимые для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств и других объектов трубопроводного транспорта;

3) автомобильные дороги, их конструктивные элементы, дорожные сооружения при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения;

4) объекты транспортной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны (дороги, проезды и проходы, подземные и наземные переходы, разворотные площадки, остановки пассажирского транспорта и другие подобные объекты), для создания которых необходим отдельный земельный участок;

5) объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны, для создания которых необходим отдельный земельный участок.

4.  Вспомогательные виды использования:

1) сооружения, необходимые для эксплуатации объектов недвижимости основных видов разрешенного использования;

2) объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для эксплуатации земельных участков и объектов капитального строительства основных и условно разрешенных видов разрешенного использования;

3) объекты противопожарной охраны;

4) объекты охраны общественного порядка;

5) объекты специализированных ведомств по предупреждению чрезвычайных ситуаций;

6) пункты медицинской помощи;

7) парковки;

8) зеленые насаждения и элементы благоустройства;

9) объекты транспортной инфраструктуры, необходимые для эксплуатации земельных участков и объектов капитального строительства основных и условно разрешенных видов разрешенного использования.

Статья 61. Градостроительные регламенты. Зона объектов водного транспорта (Т-6)
1. Зона объектов водного транспорта определена для строительства и эксплуатации транспортных узлов водного транспорта, включающих территории и сооружения перегрузки и складирования грузов и обслуживания судов с включением объектов общественно-деловой застройки и других объектов, связанных с обслуживанием зоны. 
На территории Лесозаводского городского округа  отсутствует.
Статья 62. Градостроительные регламенты. Зоны сельскохозяйственного использования
1. В состав территориальных зон, устанавливаемых в границах населенных пунктов могут включаться зоны сельскохозяйственного использования (в числе зоны сельскохозяйственных угодий), а также зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения  и предназначенные для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, развитие объектов сельскохозяйственного назначения. 

2. Основным видом разрешенного использования зоны сельскохозяйственных угодий (Сх1) является сельскохозяйственные угодья (пашни, пастбища, сенокосы и др).
3. Вспомогательные виды разрешенного использования Сх1:

1) складские здания и площадки;

2) предприятия по первичной переработке, расфасовке  сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию сельхозпроизводства (ремонт, складирование);

3) объекты, технологически связанные с назначением основного вида;

4) водопроводные станции (водозаборные и очистные сооружения) и подстанции (насосные станции с резервуарами чистой воды), водозаборные скважины;

5) повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни;

4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в отношении зоны сельскохозяйственных угодий (Сх1) установлены в соответствии с:
1) СНиП 2.07.01-89*;

2) ЗК РФ;

3) региональными нормативами градостроительного проектирования; 

4) иными действующими нормативными актами и техническими регламентами.
5. Согласно Градостроительному кодексу РФ действие градостроительных регламентов на зону сельскохозяйственных угодий в составе земель  сельскохозяйственного назначения (Сх1-1) не распространяется.

6. Зона лесных насаждений и прочих земель сельскохозяйственного назначения (Сх1-2) используется для размещения лесных насаждений и для сельскохозяйственной деятельности.

7. Основной вид разрешенного использования Сх1-2 лесные насаждения.

8. Вспомогательные виды разрешенного использования Сх1-2:

1) многолетние насаждения (поля, сады  и другие);

2) пашни, пастбища, сенокосы. 

9. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в отношении зоны лесных насаждений и прочих земель сельскохозяйственного назначения (Сх1-2) установлены в соответствии:

1) СНиП 2.07.01-89*;

2) ЗК РФ;

3) региональными нормативами градостроительного проектирования; 
4) иными действующими нормативными актами и техническими регламентами.
10. Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения (Сх2) выделяется для размещения объектов сельскохозяйственного назначения и объектов, вспомогательных по отношению к основному назначению зоны.

11. Основные виды разрешенного использования Сх2:

1) личное  подсобное  хозяйство;

2) животноводство (животноводческие комплексы, ветеринарные сельскохозяйственные станции);

3) предприятия по первичной переработке, расфасовке сельскохозяйственной продукции);

4) зверофермы;

5) коневодство;

6) крестьянские (фермерские) хозяйства;

7) рыбоводческие комплексы;

8) пчеловодство;

9) многолетние насаждения;

10)  опорные пункты охраны общественного порядка;

11)  научные и опытные станции, метеорологические станции;

12)  водопроводные станции (водозаборные и очистные сооружения) и подстанции (насосные станции с резервуарами чистой воды), водозаборные скважины;

13)  повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни;

14)  локальные канализационные очистные сооружения;

15)  локальные очистные сооружения поверхностного стока;

16)  отдельно стоящие гаражи (до 3 машиномест) ;

17)  питомники и оранжереи садово-паркового хозяйства;

18)  тепличные хозяйства;

19)  объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций .

12. К условно разрешенным видам использования Сх2 относятся канализационные насосные станции, распределительные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности.

13. Вспомогательные виды разрешенного использования Сх2:

1) здания для персонала;
2) складские здания и площадки;

3) предприятия по первичной переработке, расфасовке  сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию сельхозпроизводства (ремонт, складирование);

4) объекты, технологически связанные с назначением основного вида.
14. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, в отношении зоны Сх2, в том числе и показатели минимальной плотности застройки площадок сельскохозяйственных предприятий принимаются в соответствии с приложением 12 к региональным нормативам градостроительного проектирования и следующими нормативными документами:
1) СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03;

2) СНиП 2.07.01-89*;

3) иными действующими нормативными актами и техническими регламентами.
Статья 63. Градостроительные регламенты. Общие положения о зоне рекреационного назначения
1. В состав зон рекреационного назначения могут включаться зоны в границах территорий, занятых городскими лесами, скверами, парками, городскими садами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также в границах иных территорий, используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом.

2. Для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, градостроительные регламенты не устанавливаются.

3. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Приморского края или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.

4. Хозяйственная деятельность и размещение объектов капитального строительства на территориях, на которые распространяется действие Лесного кодекса Российской Федерации, осуществляется в соответствии с указанным Кодексом.

5. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на территории рекреационных зон, устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий: охранных, санитарно-защитных зон, зон охраны объектов культурного наследия, водоохранных зон, зон охраны источников питьевого водоснабжения, зон охраняемых объектов, иных зон, устанавливаемых в соответствии с требованиями действующего законодательства.

6. Состав рекреационных зон:

1) зона парков, скверов, бульваров  (Р-1);

2) зона лесопарков, городских лесов  (Р-2);

3) рекреационные зоны водных объектов общего пользования (Р-3).

Статья 64. Градостроительные регламенты. Зона парков, скверов, бульваров (Р-1)

1. Зона предназначена для организации парков, скверов, бульваров  используемых в целях кратковременного отдыха и досуга населения. Предполагается возможность частной собственности на земельные участки в этой зоне и строительство капитальных объектов.

2. Зона должна быть благоустроена и оборудована малыми архитектурными формами.

3. Основные виды разрешенного использования: 

1) парки культуры и отдыха;

2) скверы;
3) городские леса;
4) пруды, озера, водохранилища;
5) городские сады;
6) пляжи;
7) береговые полосы водных объектов общего пользования;
8) объекты, предназначенные для отдыха, туризма, занятия физкультурой и  спортом.
4. Условно разрешенные виды использования:

1) оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания;
2) гаражи для хранения автотранспортных средств для обеспечения хозяйственной деятельности парка;
3) объекты общественного питания.

5. Вспомогательные виды разрешенного использования:
1) культурно-развлекательные объекты;
2) комплексы аттракционов;
3) малые архитектурные формы, водоемы; 

4) летние павильоны;
5) выставочные павильоны;
6) зрительные залы, эстрады, танцевальные площадки;
7) спортивные площадки, поля для мини-гольфа, рампы, велодорожки и т.п;
8) общественные туалеты;
9) оборудованные площадки для временных сооружений обслуживания, торговли, проката;
10)  площадки для отдыха, детские площадки, игровые площадки;
11)  хозяйственные корпуса, постройки для инвентаря по уходу за парком;
12)  помещения для охраны;
13)  участковые пункты охраны правопорядка;
14)  объекты наружного противопожарного водоснабжения (пожарные резервуары, водоемы);
15)  пункты оказания первой медицинской помощи;
16)  оранжереи;
17)  парковки легковых автомобилей на открытых площадках;
18)  площадки для сбора мусора;
19)  центральные тепловые пункты, трансформаторные подстанции,  распределительные подстанции;
20)  пункты проката игрового и спортивного инвентаря;
21)  интернет-кафе;
22)  бильярдные, тиры.

6. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства установлены в соответствии с:

1) СНиП 2.07.01-89*;

2) региональными нормативами градостроительного проектирования;

3) иными действующими нормативными актами и техническими регламентами.
7.  Дорожно-аллейная и  дорожно-тропиночная сеть должна соответствовать:
1) трассировке с минимальными уклонами;

2) ширине кратной 0,75 м;

3) минимальному применению асфальта.
8. Предельные размеры парка – от 0,5 до 2,0 га.

9. Площадь зеленых  насаждений парка (деревьев, кустарников, газонов) должна составлять 65-75%, дорожек и площадок – 25-35%, декоративных сооружений и малых архитектурных форм – 2-5%.

10. Суммарная площадь застройки всех вспомогательных объектов в зоне парков, скверов, бульваров не должна превышать 10% территории.

Статья 65. Градостроительные регламенты. Зона лесопарков, городских лесов (Р-2)
1. Зона лесопарков, городских лесов предназначена для сохранения природного ландшафта, экологически чистой окружающей среды, а также для организации отдыха и досуга населения. Допускается строительство обслуживающих культурно-развлекательных объектов, спортивных сооружений и комплексов, связанных с выполнением рекреационных функций территории, если иное не определено законодательством. 

2. Зона выделена для обеспечения правовых условий сохранения, воспроизводства городских лесов и лесных насаждений населенных пунктов и осуществления различных видов деятельности в соответствии с Лесным кодексом Российской Федерации. В зоне запрещается проведение сплошных рубок лесных насаждений, за исключением случаев, установленных Лесным кодексом Российской Федерации.

Регламенты устанавливаются отдельно для территорий, занятых городскими лесами, и территорий, занятых лесными насаждениями.

3. Хозяйственная деятельность на территориях, занятых городскими лесами осуществляется в соответствии с режимом, установленным для лесов зеленой зоны, на основе лесного законодательства.

4. На территориях, занятых лесными насаждениями, запрещается проведение сплошных рубок лесных насаждений, за исключением случаев, установленных Лесным кодексом Российской Федерации.

5. Основные виды разрешенного использования: 

1) лесные массивы (деревья, кустарники, прочее озеленение с запретом проведения сплошных рубок);
2) городские леса.
6. Условно разрешенные виды использования:

1) линии электропередач, линии связи, дорог, трубопроводов и других линейных объектов в соответствии с федеральными нормативными правовыми актами;
2) объекты наружного противопожарного водоснабжения (пожарные резервуары, водоемы);
3) объекты лесной инфраструктуры.

Рекреационная деятельность в целях организации отдыха, туризма, физкультурно-оздоровительной и спортивной деятельности в соответствии с законодательством.

7. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства установлены  в соответствии со СНиП 2.07.01-89*  и иными нормативными актами и техническими регламентами.

Статья 66. Градостроительные регламенты. Рекреационные зоны водных объектов общего пользования (Р-3)

1. Зона предназначена для организации пляжей, прогулочных набережных, используемых в целях кратковременного отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом.

2. Основные виды разрешенного использования: 

1) сады, скверы, бульвары;
2) лесопарки (лесные массивы);
3) физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные комплексы и залы, бассейны, спортивные площадки, теннисные корты и объекты аналогичного назначения (без мест для зрителей);
4) яхт-клубы, гребные базы;
5) причалы и стоянки водного транспорта;
6) сооружения для хранения водного транспорта;
7) объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций.

            3. Условно разрешенные  виды  использования:

1) культурно-развлекательные объекты;
2) предприятия общественного питания.

4. Вспомогательные виды разрешенные использования:

1) антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;
2) спортивные площадки, поля для минигольфа, рампы, велодорожки и т.п;
3) общественные туалеты;
4) оборудованные площадки для временных сооружений обслуживания, торговли, проката;
5) площадки для отдыха, игровые, детские площадки;
6) хозяйственные постройки для инвентаря по уходу за парком;
7) помещения для охраны, спасательные станции;
8) пункты оказания первой медицинской помощи;
9) гостевые парковки по нормативному расчету;
10)  объекты коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта,  необходимые для обеспечения объектов разрешенных видов  использования,  при отсутствии норм законодательства, запрещающих их  размещение;
11)  хозяйственные корпуса, постройки для инвентаря по уходу за парком;
12)  участковые пункты охраны правопорядка;
13)  выставочные павильоны;
14)  площадки для сбора мусора;
15)  малые архитектурные формы, водоемы; 

16)  летние павильоны;
17)  объекты наружного противопожарного водоснабжения (пожарные резервуары, водоемы);
18)  электроподстанции, распределительные станции, распределительные  подстанции, водопроводные насосные станции, канализационные насосные станции, центральные тепловые пункты, тепловые пункты,  газораспределительные установки площадью застройки более 100 кв.м, предназначенные для обслуживания линейных объектов на отдельном земельном участке;
19)  спортивные сооружения;
20)  объекты наружного противопожарного водоснабжения (пожарные резервуары, водоемы).
5. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с назначением, специализацией объекта, планируемой вместимостью, мощностью и объемами ресурсов, необходимых для функционирования объекта (количество работающих, посетителей и т. п.) по специализированным проектам и нормативам согласно следующим документам:

1) СНиП 2.07.01-89*;

2) региональным нормативам градостроительного проектирования;

3) иным действующим нормативным актам и техническим регламентам.

Статья 67. Градостроительные регламенты. Зона специального назначения, связанная с захоронениями (Сп1)

1. В состав зон специального назначения  могут включаться зоны, занятые кладбищами, крематориями, скотомогильниками, объектами размещения отходов потребления и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах.

Статья 68. Градостроительные регламенты. Зона кладбищ,  крематориев (Сп1-1)

1. Зона кладбищ, крематориев определена для размещения мест погребения, объектов похоронного обслуживания и установления их санитарно-защитных зон. Местами погребения являются отведенные в соответствии с этическими, санитарными и экологическими требованиями участки земли с сооружаемыми на них кладбищами для захоронения тел (останков) умерших, стенами скорби для захоронения урн с прахом умерших (пеплом после сожжения тел (останков) умерших), крематориями для предания тел (останков) умерших огню, а также иными зданиями и сооружениями, предназначенными для осуществления погребения умерших. Места погребения могут относиться к объектам, имеющим культурно-историческое значение.

2. В зоне кладбищ, крематориев допускается размещение линейных, коммунальных, культовых и обрядовых объектов.

3. Основные виды разрешенного использования:

1) места погребения;

2) крематории;

3) культовые здания и объекты;

4) обрядовые здания и объекты;

5) мемориальные комплексы;

6) скотомогильники;

7) кладбища домашних животных;

8) объекты административно-хозяйственного назначения, необходимые для эксплуатации, содержания и развития зоны кладбищ, крематориев;

9) объекты охраны общественного порядка;

10)  объекты специализированных ведомств по предупреждению чрезвычайных ситуаций;

11)  пункты медицинской помощи;

12)  объекты транспортной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны (дороги, проезды и проходы, подземные и наземные переходы, разворотные площадки, остановки пассажирского транспорта и другие подобные объекты), для создания которых необходим отдельный земельный участок;

13)  объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны, для создания которых необходим отдельный земельный участок.

4.  Условно разрешенные виды использования:

1) объекты коммерческого назначения, необходимые для эксплуатации, содержания и развития зоны кладбищ, крематориев.

5.  Вспомогательные виды использования:

1) объекты, необходимые для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта и развития зданий, строений, сооружений и других объектов зоны;

2) объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для эксплуатации земельных участков и объектов капитального строительства основных и условно разрешенных видов разрешенного использования;

3) объекты транспортной инфраструктуры, необходимые для эксплуатации земельных участков и объектов капитального строительства основных и условно разрешенных видов разрешенного использования;

4) объекты противопожарной охраны;

5) парковки;

6) зеленые насаждения и элементы благоустройства.

6.  Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: предельные размеры земельных участков для настоящей зоны не установлены;

2) предельная (минимальная и (или) максимальная) площадь земельных участков: минимальная площадь участка определяется из расчета 0,02 га на 1 тыс. чел.;

3) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, не установлены, рекомендуемый минимальный отступ - 5 м;

4) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: максимальная высота - 100 м;

5) максимальный процент застройки в границах земельного участка для настоящей зоны не установлен;

6) иные показатели: минимальные расстояния между стенами зданий:

а) для стен без окон - 0 м;

б) для стен с окнами - 6 м.
Статья 69. Градостроительные регламенты. Зона скотомогильников (Сп1-2)
1. Зона определена для размещения скотомогильников  и установления их санитарно-защитных зон. Местами погребения являются отведенные в соответствии с санитарными и экологическими требованиями участки земли с сооружаемыми на них площадками для захоронения скота. 

2. В зоне допускается размещение линейных, коммунальных объектов.

3. Основные виды разрешенного использования: 

1) скотомогильники;

2) кладбища домашних животных; 

3) крематории;

4) объекты административно-хозяйственного назначения, необходимые для эксплуатации, содержания и развития зоны;

5) объекты транспортной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны (дороги, проезды и проходы, подземные и наземные переходы, разворотные площадки, остановки пассажирского транспорта и другие подобные объекты), для создания которых необходим отдельный земельный участок;

6) объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны, для создания которых необходим отдельный земельный участок.

4. Условно разрешенные виды использования:

1) объекты коммерческого назначения, необходимые для эксплуатации, содержания и развития зоны;

2) объекты охраны общественного порядка;
3) объекты специализированных ведомств по предупреждению чрезвычайных ситуаций.

5. Вспомогательные виды использования:

1) объекты, необходимые для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта и развития зданий, строений, сооружений и других объектов зоны;

2) объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для эксплуатации земельных участков и объектов капитального строительства основных и условно разрешенных видов разрешенного использования;

3) объекты транспортной инфраструктуры, необходимые для эксплуатации земельных участков и объектов капитального строительства основных и условно разрешенных видов разрешенного использования;

4) объекты противопожарной охраны;

5) парковки;

6) зелёные насаждения и элементы благоустройства.

6. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: предельные размеры земельных участков для настоящей зоны не установлены;

2) предельная (минимальная и (или) максимальная) площадь земельных участков: минимальная площадь участка определяется из расчета 0,02 га на 1 тыс. чел.;

3) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, не установлены, рекомендуемый минимальный отступ - 5 м;

4) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: максимальная высота - 100 м;

5) максимальный процент застройки в границах земельного участка для настоящей зоны не установлен;

6) иные показатели: минимальные расстояния между стенами зданий:

а) для стен без окон - 0 м;

б) для стен с окнами - 6 м.
Статья 70. Градостроительные регламенты. Зона полигонов твердых бытовых отходов (Сп1-3)

1. Зона предназначена для размещения объектов отходов производства и потребления.  Режим использования территории определяется с учетом требований специальных нормативов и правил в соответствии с назначением объекта.

2. Основные виды разрешенного использования:  

1) полигоны отходов производства и потребления (твердых бытовых отходов, промышленных и строительных отходов);

2) мусороперерабатывающие комплексы;
3) пункты утилизации снега, снегосвалки;
4) озеленение специального назначения.

3. Вспомогательный вид разрешенного использования устанавливается в отношении объектов, технологически связанных с назначением основного вида.

4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне С-3 устанавливаются в соответствии  следующими нормативными правовыми актами:

1) МУ 2.1.7.730-99 «Гигиеническая оценка качества почвы населенных мест»;

2) СП 2.1.7.1038-01 «Гигиенические требования к устройству и содержанию полигонов для твердых бытовых отходов»;

3) СНиП 2.01.28-85 «Полигоны по обезвреживанию и захоронению токсичных промышленных отходов»;

4) Федеральным законом от 24.06.1998 № 89-ФЗ «Об отходах производства и потребления»;

5) СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания населенных мест»;

6) Федеральным законом от 30.03.1999 № 52 – ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

7) СанПиН  2.1.7.1322-03  «Гигиенические требования  к  размещению и обезвреживанию отходов производства и потребления»;

8) СНиП 2.01.28-85 «Положение по обезвреживанию и захоронению токсичных промышленных отходов. Основные положения по проектированию»;

9) Концепция обращения с твердыми бытовыми отходами в Российской Федерации, Академия коммунального хозяйства им. К.Д. Памфилова, Москва;

10)  СНиП 2.07.01-89*;

11)  иными действующими нормативными актами и техническими регламентами.

Статья 71. Градостроительные регламенты. Зона специального назначения, связанная с государственными объектами (Сп2)
1. Зона предназначена для размещения объектов, в отношении территорий которых устанавливается особый режим.

Порядок использования территории определяется федеральными органами исполнительной власти и органами исполнительной власти субъекта федерации по согласованию с органами местного самоуправления в соответствии с государственными градостроительными нормативами и правилами, со специальными нормативами.
Использование территории осуществляется в соответствии с назначением объекта и требованиями специальных нормативов и правил.

2. Основные виды разрешенного использования:

1) отдельно стоящие здания Управления внутренних дел, районные отделы внутренних дел, отделы ГИБДД, военные комиссариаты (районные);
2) стоянки автотранспорта;
3) гаражи (встроенные, пристроенные, многоэтажные, подземные и надземные);
4) объекты пожарной охраны (пожарная часть, пожарное депо, отдельно стоящие здания теплодымокамеры и учебной башни).
3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны, в том числе жилые дома для персонала;
2) объекты наружного противопожарного водоснабжения (пожарные резервуары, водоемы);
3) объекты коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта,  необходимые для обеспечения объектов разрешенных видов  использования,  при отсутствии норм законодательства, запрещающих их  размещение, в том числе:

а) распределительные   пункты   и   подстанции, трансформаторные подстанции, блок-модульные котельные, насосные станции  перекачки,  центральные  и индивидуальные тепловые пункты;       

б) наземные сооружения линий электропередач и тепловых сетей (переходных  пунктов  и  опор  воздушных  ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.);

в) повысительные  водопроводные  насосные  станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины;

г) очистные  сооружения  поверхностного  стока  и локальные очистные сооружения;

д) канализационные насосные станции;

е) наземные  сооружения   канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.);

ж) газораспределительные пункты.
4. Условно разрешенные виды использования:

1) объекты религиозного назначения;
2) электроподстанции, распределительные станции, распределительные  подстанции, водопроводные насосные станции, канализационные насосные станции, центральные тепловые пункты, тепловые пункты,  газораспределительные установки площадью более 100 кв. м, предназначенные для обслуживания линейных объектов на отдельном земельном участке;
3) антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

5. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с:

1) СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03;

2) СНиП 2.07.01-89*, п. 9.3*;

3) региональными нормативами градостроительного проектирования;

4) иными действующими нормативными акты и техническими регламентами.

Статья 72. Градостроительные регламенты. Зоны иного назначения, в соответствии с местными условиями (Ин-1, Ин-2)
1. В состав Зоны иного назначения, в соответствии с местными условиями входит:

1) Зона иного назначения, в соответствии с местными условиями (территория общего пользования) (Ин-1), в отношении которой согласно Градостроительному кодексу Российской Федерации действие градостроительных регламентов не распространяется.

2) Зона иного назначения, в соответствии с местными условиями (территория средозащитных зон) (Ин-2), территория которой предназначена для выполнения средозащитных (средообразующих, экологических) функций. В границах данной зоны запрещается хозяйственная и иная деятельность, оказывающая вредное воздействие на окружающую природную среду. 
2. Основные виды разрешенного использования зоны Ин-2:

1) лесные массивы (деревья, кустарники, прочее озеленение с запретом проведения сплошных рубок);
2) иные объекты в соответствии с лесохозяйственным регламентом.

3. Условно разрешенные виды использования зоны Ин-2 устанавливаются в отношении объектов лесной инфраструктуры.

4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства установлены в соответствии со СНиП 2.07.01-89* и иными нормативными актами и техническими регламентами.
Глава 11. ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Статья 73. Общие положения по ограничениям условий использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах зон с особыми условиями использования территорий

1. Зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

2. Границы зон с особыми условиями использования территорий отображены на соответствующих картах зон с особыми условиями использования территории.

3. Виды и границы зон с особыми условиями использования территорий могут уточняться посредством внесения изменений в настоящие Правила.

4. В случае если земельный участок или объект капитального строительства расположен в границах зон с особыми условиями использования территорий, в том числе в границах зон охраны объектов культурного наследия, правовой режим использования и застройки земельного участка определяется совокупностью видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Статья   74. Охранная зона объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации

1. Охранная зона объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, территория в пределах которой в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом ландшафтном окружении устанавливается особый режим использования земель, ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия.
2. В состав охранной зоны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации входит:

1) зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, территория в пределах которой устанавливается режим использования земель, ограничивающий строительство и хозяйственную деятельность, определяются требования к реконструкции существующих зданий и сооружений. 

Зона регулирования застройки устанавливается для ансамблей и отдельных памятников с целью сохранения исторически сложившейся системы планировки, характера архитектурного и природного окружения, с соответствующими режимом и ограничениями по этажности и плотности вновь возводимой застройки. Это территория, в пределах которой необходимо сохранить зрительные взаимосвязи основных архитектурных ансамблей, наиболее ценные панорамы и силуэт города, сложившийся масштаб и характер отдельных частей застройки.
2) зона охраняемого природного ландшафта, территория, в пределах которой устанавливается режим использования земель, запрещающий или ограничивающий хозяйственную деятельность, строительство и реконструкцию существующих зданий и сооружений в целях сохранения (регенерации) природного ландшафта, включая долины рек, водоемы, леса и открытые пространства, связанные композиционно с объектами культурного наследия.

3) зона охраняемого культурного слоя включает в себя культурный слой (исторически сложившаяся система напластований, образовавшаяся в результате деятельности человека) и является объектом культурного наследия, относится к достопримечательным местам и состоит под государственной охраной.

Археологические исследования при всех видах земляных работ в пределах зон охраны культурного слоя вынесены в отдельные зоны, которые дополнительно накладываются на режимы использования в границах зон охраны.
4) зона археологического наблюдения, территория на которой устанавливается археологическое сопровождение строительных работ в зонах со значительными нарушениями культурного слоя, не позволяющими заложения раскопов широкой площадью. В случае обнаружения сохранных участков культурного слоя режим работ меняется на режим раскопок.

5) зона археологического надзора устанавливается для археологического сопровождения строительных работ в зонах охраняемого культурного слоя по завершении основного цикла спасательных полевых археологических работ, предусмотренных ПОАР (проект организации археологических работ), сопровождение строительных работ на участках переотложенного культурного слоя.

Статья 75. Охранные зоны инженерных сетей и сооружений

1. В охранных зонах в целях обеспечения безопасных условий эксплуатации и исключения возможности повреждения линий электропередачи и иных объектов электросетевого хозяйства устанавливаются особые условия использования территорий.

2. Границы охранных зон определяются в соответствии с настоящими Правилами.

3. Земельные участки у правообладателей не изымаются.

4. В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе:

а) размещать свалки;

б) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

в) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, за исключением гаражей-стоянок автомобилей, принадлежащих физическим лицам, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи).

5. В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевыми организациями, юридическим и физическим лицам запрещаются:

а) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

б) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоплением земель;

в) посадка и вырубка деревьев и кустарников;

г) дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);

д) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

е) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

ж) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

з) полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах кабельных линий электропередачи).

6. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением до 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных пунктом 5 настоящей статьи, без письменного решения о согласовании сетевыми организациями запрещается:

а) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

б) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов.

7. При совпадении (пересечении) охранной зоны с полосой отвода и (или) охранной зоной железных дорог, полосой отвода и (или) придорожной полосой автомобильных дорог, охранными зонами трубопроводов, линий связи и других объектов проведение работ, связанных с эксплуатацией этих объектов, на совпадающих участках территорий осуществляется заинтересованными лицами по согласованию в соответствии с законодательством Российской Федерации, регламентирующим порядок установления и использования охранных зон, придорожных зон, полос отвода соответствующих объектов с обязательным заключением соглашения о взаимодействии в случае возникновения аварии.

8. На автомобильных дорогах в местах пересечения с воздушными линиями электропередачи владельцами автомобильных дорог должна обеспечиваться установка дорожных знаков, запрещающих остановку транспорта в охранных зонах указанных линий с проектным номинальным классом напряжения 330 киловольт и выше и проезд транспортных средств высотой с грузом или без груза более 4,5 метра в охранных зонах воздушных линий электропередачи независимо от проектного номинального класса напряжения.

9. Особенности использования сетевыми организациями земельных участков:

1) в случае если охранные зоны установлены на сельскохозяйственных угодьях, проведение плановых работ по техническому обслуживанию объектов электросетевого хозяйства осуществляется в период, когда эти угодья не заняты сельскохозяйственными культурами или когда возможно обеспечение сохранности этих культур;

2) плановые (регламентные) работы по техническому обслуживанию кабельных линий электропередачи, вызывающие нарушение дорожного покрытия, могут производиться только после предварительного согласования условий их проведения с лицами, владеющими на праве собственности или ином законном основании автомобильными дорогами, а в пределах муниципальных образований - также с органами местного самоуправления;

3)  Сетевые организации при содержании просек обязаны обеспечивать:

а) содержание просеки в пожаробезопасном состоянии в соответствии с требованиями правил пожарной безопасности в лесах;

б) поддержание ширины просек в размерах, предусмотренных проектами строительства объектов электросетевого хозяйства и требованиями, определяемыми в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, путем вырубки, обрезки крон деревьев (кустарников) и иными способами.

Статья 76. Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы

1. Каждый гражданин вправе пользоваться (без использования механических транспортных средств) береговой полосой водных объектов общего пользования для передвижения и пребывания около них, в том числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания плавучих средств.

2. В границах водоохранных зон запрещаются:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

3. В границах водоохранных зон, за исключением прибрежной полосы допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

4. В границах прибрежных защитных полос наряду с установленными частью 2 настоящей статьи ограничениями запрещаются:

1) распашка земель;

2) размещение отвалов размываемых грунтов;

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

5. Установление на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов, в том числе посредством специальных информационных знаков, осуществляется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

Статья 77. Зоны санитарной охраны (ЗСО) источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения

1. Мероприятия на территории ЗСО подземных источников водоснабжения: 

1) территория первого пояса:

а) ЗСО должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. Дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие;

б) не допускается посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений;

в) здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса ЗСО с учетом санитарного режима на территории второго пояса;

г) в исключительных случаях при отсутствии канализации должны устраиваться водонепроницаемые приемники нечистот и бытовых отходов, расположенные в местах, исключающих загрязнение территории первого пояса ЗСО при их вывозе;

д) водопроводные сооружения, расположенные в первом поясе зоны санитарной охраны, должны быть оборудованы с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов;

е) все водозаборы должны быть оборудованы аппаратурой для систематического контроля соответствия фактического дебита при эксплуатации водопровода проектной производительности, предусмотренной при его проектировании и обосновании границ ЗСО.

2) мероприятия по второму и третьему поясам:

а) выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных горизонтов;

б) бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова, производится при обязательном согласовании с центром государственного санитарно - эпидемиологического надзора;

в) запрещение закачки отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр земли;

г) запрещение размещения складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод.
Размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при обязательном согласовании с органом, уполномоченным осуществлять государственный санитарно-эпидемиологический  надзор,  выданного с учетом заключения органов геологического контроля. 
Своевременное выполнение необходимых мероприятий по санитарной охране поверхностных вод, имеющих непосредственную гидрологическую связь с используемым водоносным горизонтом, в соответствии с гигиеническими требованиями к охране поверхностных вод.
3) кроме мероприятий по второму и третьему поясу в пределах второго пояса ЗСО подземных источников водоснабжения подлежат выполнению следующие дополнительные мероприятия:

а) не допускается размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;
б) не допускается применение удобрений и ядохимикатов;
в) не допускается рубка леса главного пользования и реконструкции.

4) выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.).

2. Мероприятия на территории ЗСО поверхностных источников водоснабжения, целью которых является максимальное снижение микробного и химического загрязнения воды источников водоснабжения, позволяющее при современной технологии обработки обеспечивать получение воды питьевого качества.

1) мероприятия по первому поясу:

а) территория первого пояса ЗСО должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. Дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие;

б) не допускается посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно - бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений;

в) здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса ЗСО с учетом санитарного режима на территории второго пояса;

г) в исключительных случаях при отсутствии канализации должны устраиваться водонепроницаемые приемники нечистот и бытовых отходов, расположенные в местах, исключающих загрязнение территории первого пояса ЗСО при их вывозе;

д) не допускается спуск любых сточных вод, в том числе сточных вод водного транспорта, а также купание, стирка белья, водопой скота и другие виды водопользования, оказывающие влияние на качество воды;

е) акватория первого пояса ограждается буями и другими предупредительными знаками. На судоходных водоемах над водоприемником должны устанавливаться бакены с освещением.

2) мероприятия по второму и третьему поясам ЗСО:

а) выявление объектов, загрязняющих источники водоснабжения, с разработкой конкретных водоохранных мероприятий, обеспеченных источниками финансирования, подрядными организациями при обязательном согласовании с органом уполномоченным осуществлять государственный санитарно - эпидемиологический надзор;

б) регулирование отведения территории для нового строительства жилых, промышленных и сельскохозяйственных объектов, а также согласование изменений технологий действующих предприятий, связанных с повышением степени опасности загрязнения сточными водами источника водоснабжения;

в) недопущение отведения сточных вод в зоне водосбора источника водоснабжения, включая его притоки, не отвечающих гигиеническим требованиям к охране поверхностных вод;

г) все работы, в том числе добыча песка, гравия, донноуглубительные, в пределах акватории ЗСО допускаются по согласованию с органом, уполномоченным осуществлять государственный санитарно-эпидемиологический надзор,  лишь при обосновании гидрологическими расчетами отсутствия ухудшения качества воды в створе водозабора;

д) использование химических методов борьбы с эвтрофикацией водоемов допускается при условии применения препаратов, имеющих положительное санитарно - эпидемиологическое заключение государственной санитарно - эпидемиологической службы Российской Федерации;

е) при наличии судоходства необходимо оборудование судов, дебаркадеров и брандвахт устройствами для сбора фановых и подсланевых вод и твердых отходов; 
д) оборудование на пристанях сливных станций и приемников для сбора твердых отходов.

3) кроме мероприятий по второму и третьему поясу в пределах второго пояса ЗСО поверхностных источников водоснабжения подлежат выполнению следующие дополнительные мероприятия:

а) запрещение размещения складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод.
Размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно-эпидемиологического заключения органа, уполномоченного осуществлять государственный санитарно- пидемиологический надзор, выданного с учетом заключения органов геологического контроля;

б) не допускается размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;

в) выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.);

г) не производятся рубки леса главного пользования и реконструкции, а также закрепление за лесозаготовительными предприятиями древесины на корню и лесосечного фонда долгосрочного пользования. Допускаются только рубки ухода и санитарные рубки леса;

д) запрещение расположения стойбищ и выпаса скота, а также всякое другое использование водоема и земельных участков, лесных угодий в пределах прибрежной полосы шириной не менее 500 м, которое может привести к ухудшению качества или уменьшению количества воды источника водоснабжения;

е) использование источников водоснабжения в пределах второго пояса ЗСО для купания, туризма, водного спорта и рыбной ловли допускается в установленных местах при условии соблюдения гигиенических требований к охране поверхностных вод, а также гигиенических требований к зонам рекреации водных объектов;

ж) в границах второго пояса зоны санитарной охраны запрещается сброс промышленных, сельскохозяйственных, городских и ливневых сточных вод, содержание в которых химических веществ и микроорганизмов превышает установленные санитарными правилами гигиенические нормативы качества воды.
Границы второго пояса ЗСО на пересечении дорог, пешеходных троп и пр. обозначаются столбами со специальными знаками.

2. Мероприятия по санитарно-защитной полосе водоводов:

1) в пределах санитарно-защитной полосы водоводов должны отсутствовать источники загрязнения почвы и грунтовых вод;

2) не допускается прокладка водоводов по территории свалок, полей ассенизации, полей фильтрации, полей орошения, кладбищ, скотомогильников, а также прокладка магистральных водоводов по территории промышленных и сельскохозяйственных предприятий.
Статья 78. Санитарно-защитные зоны и санитарные разрывы

1. В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: 
а) жилую застройку, включая отдельные жилые дома;

б) ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания;
в) спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

2. В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий, объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

3. Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.

4. В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий допускается размещение новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека.

5. Автомагистраль, расположенная в санитарно-защитной зоне промышленного объекта и производства или прилегающая к санитарно-защитной зоне, не входит в ее размер, а выбросы автомагистрали учитываются в фоновом загрязнении при обосновании размера санитарно-защитной зоны.

6. Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не может рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ санитарно-защитной зоны.

