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ДУМА

ЛЕСОЗАВОДСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА                                                                                                                                                                                                                                     

РЕШЕНИЕ

18.12.2006 года                                   г. Лесозаводск                                    № 428

О  программе «Обеспечение земельных

участков коммунальной инфраструктурой

 в целях жилищного строительства в 

Лесозаводском городском округе» на 2007-2010 годы
              Заслушав информацию Демина М.Б., начальника отдела архитектуры, строительства и жилищно-коммунального хозяйства, руководствуясь Федеральным законом от 06.10.2003 года № 131-ФЗ  «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», во  исполнение основных мероприятий Федеральной целевой программы «Жилище» на 2002-2010 годы, 
Дума Лесозаводского городского округа
РЕШИЛА:
1. Принять программу «Обеспечение земельных участков коммунальной инфраструктурой в целях жилищного строительства в Лесозаводском городском округе» на 2007-2010 годы (приложение 1).
2. Утвердить сметные назначения на реализацию мероприятий  программы на 2007 год (приложение  2). 

3. Установить, что в ходе реализации программы отдельные мероприятия могут уточняться, объемы финансирования подлежат корректировке с учетом утвержденных расходов местного бюджета.

4. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

5. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на  постоянную комиссию по благоустройству, градостроительству, экологии и коммунальному хозяйству (Замятин).
Глава Лесозаводского городского округа                                                  Т.Л.Лазарева                                                                                                 

 Приложение 1

                                                                                         

 к решению Думы

 Лесозаводского городского округа 

 от 18.12.2006 года 
№ 428
Паспорт 
Программы «Обеспечение земельных участков коммунальной инфраструктурой в целях жилищного строительства в Лесозаводском городском округе» на 2007-2010 годы
	Наименование Программы
	«Обеспечение земельных участков коммунальной инфраструктурой в целях жилищного строительства в Лесозаводском городском округе» на 2007-2010 годы (далее - Программа)

	Заказчик Программы
	Администрация Лесозаводского  городского округа                                  


	Разработчик Программы               
	Отдел архитектуры, строительства и жилищно-коммунального хозяйства администрации Лесозаводского городского округа


	Цель и задачи Программы

Важнейшие целевые индикаторы и показатели

Сроки и этапы реализации программы

Объемы и источники финансирования Программы
:
	Цель: 
     - обеспечение опережающего развития коммунальной инфраструктуры для увеличения предложения жилья на конкурентном рынке жилищного строительства, удовлетворяющего увеличивающийся платежеспособный спрос населения.

Задачи:
      - реализация инвестиционных проектов по обеспечению земельных участков коммунальной инфраструктурой в целях жилищного строительства в Лесозаводском городском округе;

     - демонополизация и развитие конкуренции на рынке жилищного строительства;

     - обеспечение комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры;

     - создание эффективных и устойчивых организационных и финансовых механизмов обеспечения строительства.
Ввод общей площади жилья за счет запрашиваемых средств государственной поддержки Российской Федерации на коммунальную инфраструктуру.

По инвестиционному проекту

«Жилой комплекс в г. Лесозаводске по ул. Известковая - Куйбышева»
всего- 5,3 тыс. кв. м, в том числе: 

2007 год-1,8 тыс. кв. м;
2008 год-1,8 тыс. кв. м;
2009 год -1,7 тыс. кв. м;
по  инвестиционному проекту

«Жилой комплекс Ленинский квартал в г. Лесозаводске»
всего-  4,5 тыс. кв. м., в том числе:

2007 год - 1,5 тыс. кв. м;
2008 год -1,5 тыс. кв. м; 

2009 год - 1, 5 тыс. кв. м.
Срок реализации Программы 2007-2010 годы. 
        1 этап (2007-2008 годы):

        - разработка проектов планировки, утверждение их в установленном законом порядке; 

        - проведение публичных слушаний, аукционов; 

        - участие в отборе городских округов, проводимом администрацией Приморского края;
        -  подготовка документов территориального планирования, правил землепользования и застройки;
         - разработка программы комплексного развития коммунальной инфраструктуры;
          - разработка  документов по установлению платы за подключение к системам коммунальной инфраструктуры на основе утвержденного тарифа  на подключение.
         2 этап (2009-2010 годы):

         - обеспечение земельных участков коммунальной инфраструктурой в целях жилищного строительства;

          - развитие коммунальной инфраструктуры в части ранее принятых обязательств (на 1 этапе выполнения программы) по реализации проектов  за счет средств федерального бюджета, бюджета Приморского края и местного бюджета.
Размер требуемой государственной поддержки Российской Федерации по первому инвестиционному проекту «Жилой комплекс в г. Лесозаводске по ул. Известковая - Куйбышева» на строительство коммунальной инфраструктуры всего -20,6 млн. руб., в том числе:

        - размер требуемых государственных гарантий Российской Федерации, всего - 20,6 млн. руб. в том числе:

2007 год - 6,9 млн. руб.;
2008 год - 6,9 млн. руб.;
2009 год - 6,8 млн. руб.;
        - размер требуемого возмещения части затрат на уплату процентов по привлекаемым кредитам на обеспечение земельного участка под жилищное строительство коммунальной инфраструктурой из федерального бюджета, всего - 3,4 млн. руб., в том числе:

2007 год - 1,34 млн. руб.;
2008 год - 1,03 млн. руб.;
2009 год - 1,03 млн. руб.

Размер требуемой поддержки за счет средств бюджета субъекта Российской Федерации, всего - 18,54 млн. руб., в том числе размер гарантий всего - 18,54 млн. руб., в том числе:
2007 год - 6,21 млн. руб.;
2008 год - 6,21 млн. руб.;
2009 год - 6,12 млн. руб.

Размер средств, предусматриваемых на возмещение части затрат на уплату процентов по привлекаемым кредитам на обеспечение земельного участка под жилищное строительство коммунальной инфраструктурой, всего- 2,71 млн. руб.; в том числе:

2007 год - 1,07 млн. руб.;
2008 год - 0,82 млн. руб.;
2009 год - 0,82 млн. руб.

Размер выделяемой  поддержки за счет средств бюджета Лесозаводского городского округа, всего -  2,06 млн. руб.;
в том числе:
- размер гарантий, всего - 2,06 млн. руб.; в том числе:

2007 год -0,69 млн. руб.;
2008 год - 0,69 млн. руб.;
2009 год - 0,68 млн. руб.

Размер средств на возмещение части затрат на уплату процентов по привлекаемым кредитам на обеспечение земельного участка под жилищное строительство коммунальной инфраструктурой, всего -  0,69 млн. руб., в том числе:

2007 год - 0,27млн. руб.;
2008 год - 0,21 млн. руб.;
2009 год - 0,21 млн. руб.

Размер требуемой государственной поддержки Российской Федерации  по  инвестиционному проекту «Жилой комплекс Ленинский квартал в г. Лесозаводске»  на строительство коммунальной инфраструктуры всего - 15 млн. руб., в том числе:

     - размер требуемых государственных гарантий Российской Федерации, всего - 15 млн. руб., в том числе:

2007 год - 5 млн. руб.;
2008 год -5 млн. руб.;.

2009 год - 5 млн. руб.;
     - размер требуемого возмещения части затрат на уплату процентов по привлекаемым кредитам на обеспечение земельного участка под жилищное строительство коммунальной инфраструктурой из федерального бюджета, всего: 2,48 млн. руб., в том числе:

2007 год - 0,98 млн. руб.;
2008 год - 0,75 млн. руб.;
2009 год - 0,75 млн. руб.

Размер требуемой поддержки за счет средств бюджета субъекта Российской Федерации,

всего - 13,5 млн. руб., в том числе размер гарантий, 

всего - 13,5 млн. руб. в  том числе:

2007 год -  4,5 млн. руб.;
2008 год - 4,5 млн. руб.;
2009 год - 4,5 млн. руб.

Размер средств, предусматриваемых на возмещение части затрат на уплату процентов по привлекаемым кредитам на обеспечение земельного участка под жилищное строительство коммунальной инфраструктурой, всего - 1,98 млн. руб., в том числе:

2007 год - 0,78 млн. руб.;
2008 год - 0,60 млн. руб.;
2009 год - 0,60 млн. руб.

Размер выделяемой поддержки за счет средств бюджета Лесозаводского городского округа, всего-  1,5 млн. руб., в том числе - размер гарантий, всего -    1,5 млн. руб., в  том числе:

2007 год - 0,5 млн. руб.;
2008 год - 0,5 млн. руб.;
2009 год - 0,5  млн. руб.

Размер средств, предусматриваемых на возмещение части затрат на уплату процентов по привлекаемым кредитам на обеспечение земельного участка под жилищное строительство коммунальной инфраструктурой, всего -   0,5 млн. руб., в  том числе:

2007 год - 0,2 млн. руб.;
2008 год - 0,15 млн. руб.;
2009 год - 0,15 млн. руб.


	Всего:
	Объем запрашиваемых средств  на реализацию Программы из федерального бюджета - 35,6 млн. руб.,
на субсидирование % - ой ставки - 5,88 млн. руб.;

из краевого бюджета - 32,04 млн. руб., на субсидирование % - й ставки - 4,69 млн. руб.; 

из местного бюджета - 3,56 млн. руб., на субсидирование % - ой ставки - 1,19 млн. руб.



	Ожидаемые конечные результаты реализации Программы

	          1) Увеличение объемов жилищного строительства и                                     развитие доступного рынка жилья. 
           2) Формирование эффективных механизмов градостроительного регулирования и развития коммунальной инфраструктуры. 
           3) Увеличение частных инвестиций в сектор жилищного строительства.




1. Анализ ситуации
           Проблемами в сфере жилищного строительства на территории Лесозаводского городского округа являются: отсутствие земельных участков, обустроенных коммунальной инфраструктурой; отсутствие механизмов привлечения частных инвестиционных и кредитных ресурсов в строительство и модернизацию коммунальной инфраструктуры, а также непрозрачные и обременительные для застройщика условия присоединения  к системам коммунальной инфраструктуры. Решение данных проблем необходимо для обеспечения высоких темпов жилищного строительства, удовлетворения платежеспособного спроса населения на жилье, стабилизации цен на рынке жилья.

           Причины, определяющие недостаточный объем предложения земельных участков, обеспеченных коммунальной инфраструктурой, связаны с неотработанным механизмом формирования земельных участков с целью их комплексного освоения и проведения торгов по продаже права их аренды.

           Планируемое увеличение объемов жилищного строительства в ходе реализации программы «Обеспечение земельных участков коммунальной инфраструктурой в целях жилищного строительства в Лесозаводском    городском округе» на 2007-2010 годы        должно осуществляться за счет опережающего развития коммунальной инфраструктуры.
2. Цели и задачи
         Основной целью Программы является обеспечение опережающего развития коммунальной инфраструктуры для увеличения предложения жилья на конкурентном рынке жилищного строительства, удовлетворяющего увеличивающийся платежеспособный спрос населения.

Достижение основной цели требует решения следующих задач:

1) реализация инвестиционных проектов, направленных на обеспечение земельных участков коммунальной инфраструктурой в целях увеличения объемов жилищного строительства в Лесозаводском городском округе;

2) создание эффективных и устойчивых организационных и финансовых механизмов обеспечения земельных участков коммунальной инфраструктурой в целях жилищного строительства;

3) обеспечение комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, а также демонополизация и развитие конкуренции на рынке жилищного строительства.

3. Перечень программных мероприятий
	№
п/п
	Мероприятия

	Сроки
	Ответственный

	1
	2
	3
	4

	1

2

3
4
5
	Отбор инвестиционных проектов по обеспечению земельных участков под жилищное строительство коммунальной инфраструктурой
Участие в отборе инвестиционных проектов среди других  городских округов Приморского края  по обеспечению земельных участков под жилищное строительство коммунальной инфраструктурой, реализация которых будет осуществляться с предоставлением государственной поддержки за счет средств краевого и федерального бюджетов
Контроль за заключением кредитных договоров, обеспеченных государственными гарантиями, на условиях возмещения затрат на уплату процентов по кредитам за счет бюджетных средств
Реализация инвестиционных проектов по 

обеспечению земельных участков под жилищное строительство коммунальной инфраструктурой
Мониторинг инвестиционных проектов по обеспечению земельных участков под жилищное строительство коммунальной инфраструктурой

	ежегодно

Начиная с 2007 года

2007-2010 годы

2007-2010 годы

2007-2010 годы

	Отдел архитектуры, строительства и ЖКХ 

Администрация Лесозаводского городского округа

Финансовое управление администрации Лесозаводского городского округа

Администрация Лесозаводского городского округа, подрядные строительные организации, проектные организации, и др.

Отдел архитектуры,

строительства и ЖКХ




4. Механизм реализации программы
Механизм финансирования инвестиционных проектов, разработанных в рамках программы «Обеспечение земельных участков коммунальной инфраструктурой в целях жилищного строительства в Лесозаводском городском округе» на 2007-2010 годы и прошедших конкурсные отборы, предусматривает привлечение банковских кредитных ресурсов. С этой целью должны предусматриваться все меры по качеству инвестиционных проектов, которые обеспечивали бы их привлекательность в кредитовании. Со стороны бюджетов всех уровней повышение привлекательности финансирования через кредиты банков будет обеспечено мерами государственной поддержки, такими как субсидирование процентных ставок по кредитам и предоставление государственных гарантий банкам – кредиторам. Организационный механизм выполнения программы должен обеспечить четкое разграничение ответственности между всеми участниками процесса обеспечения земельных участков коммунальной инфраструктурой с ориентацией на рыночный механизм, что позволит минимизировать инвестиционные риски и удешевить стоимость кредитования. 
          
Механизм реализации Программы предусматривает:

- наличие, утвержденных не позднее 30 марта 2007 г. проектов планировки территории, предназначенных для жилищного строительства;

- принятие  правил землепользования и застройки Лесозаводского городского округа, которые необходимо утвердить  в 2007 г.; 
- решение администрации Лесозаводского городского округа   о подготовке программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры;

- проведение аукционов по предоставлению прав на земельные участки (в границах квартала, микрорайона) для их комплексного освоения в целях жилищного строительства;

- установление платы за подключение к системам коммунальной инфраструктуры на основе утвержденного тарифа на подключение или принятие обязательства по введению такой платы с 1 января 2008 г.

5. Организация контроля за реализацией Программы
          Управление процессом реализации Программы осуществляет заказчик Программы - администрация Лесозаводского городского округа.
Контроль за ходом реализации Программы организуется в форме поквартального, ежегодного предоставления исполнителями программных мероприятий отчета о ходе реализации Программы на рассмотрение главы администрации Лесозаводского городского округа.

