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                                                                                                      Приложение

                                                                                     к постановлению администрации

                                                                                   Лесозаводского городского округа 
                                                                                    от 06.12.2016  № 1807
Техническое задание
на оказание услуг по оценке рыночной стоимости права 
на заключение договора аренды имущества, находящегося 
в муниципальной собственности Лесозаводского городского округа

1. Цель оценки – определение рыночной стоимости права на заключение договора аренды имущества, находящегося в муниципальной собственности Лесозаводского городского округа, указанное в пункте 8 настоящего Технического задания (далее – объекты оценки).

2. Имущественные права на объекты оценки – право собственности.

3. Дата оценки (по состоянию на) – «____»________20__г.
4. Срок проведения оценки – 30 (Тридцать) календарных дней с даты подписания муниципального контракта.

5. Допущения и ограничения, на которых должна основываться оценка – достоверность правоустанавливающих представленных Заказчиком документов, а также информации на объект оценки. Ограничения и запрет на объекты оценки отсутствуют.

6. Сведения об объектах оценки:

	№

п/п
	Наименование объекта оценки
	Адрес объекта оценки
	Площадь, кв.м. (м)

	I. Рыночная стоимость месячного размера арендной платы на каждый объект оценки

	1.
	Здание – отдельно стоящее здание аварийной слесарной службы, назначение: нежилое, 1-2-этажный, общей площадью 176,8 кв.м, инв № 05:411:002:000102180, лит. А
	Приморский край, 
г. Лесозаводск, 
ул. Пушкинская, 14а
	176,8

	2.
	Нежилые помещения в здании (Лит. А), назначение: нежилое, общей площадью 22,8 кв. м, этаж 1, номер на поэтажном плане 19
	Приморский край,
 г. Лесозаводск, 
ул. Пушкинская, 2
	22,8

	3.
	Нежилые помещения в здании (Лит. А), назначение: нежилое, общей площадью 16,7 кв. м, этаж 1, номер на поэтажном плане 20
	Приморский край, 
г. Лесозаводск, 
ул. Пушкинская, 2
	16,7

	4.
	Нежилые помещения в здании (Лит. А), назначение: нежилое, общей площадью 25,5 кв. м, этаж 1
	Приморский край, 
г. Лесозаводск, 
ул. 9 Января, 26
	25,5

	5.
	Нежилые помещения в здании (Лит. А), назначение: нежилое, общей площадью 13,0 кв. м, этаж 1
	Приморский край, Лесозаводский район, с. Филаретовка, ул. Почтовая, 10
	13,0

	6.
	Нежилые помещения в здании (лит. А1), назначение: нежилое (административное), общая площадь 283,1 кв.м, этаж1, номера на поэтажном плате 6-30 
	Приморский край,
г. Лесозаводск, ул. Октябрьская, 84
	283,1

	II. Рыночная стоимость квадратного метра арендной платы на каждый объект оценки

	1.
	Нежилое помещения в здании (Лит.А), общей площадью 17,0 кв. м, расположенное на  первом этаже жилого дома 1
	Приморский край,  г. Лесозаводск, 
ул. Мира, 4
	

	2.
	Части нежилого помещения, общей площадью 17,0 кв. м, расположенного в здании трансформаторной подстанции.
	Приморский край, 
г. Лесозаводск,
 мкр. Юго-Западный
	

	3.
	Нежилые помещения на первом этаже административного здания, общей площадью 3695,90 кв. м, (п. 1 поэтажного плана), лит. А, этажность 5
	Приморский край, 
г. Лесозаводск, 
ул. Будника,119
	


7. Требования к проведению оценки:
7.1. Оценка должна быть проведена по каждому объекту оценки с использованием доходного, сравнительного и затратного подходов. В случае невозможности применения одного из указанных подходов, исполнитель обязан обосновать отказ от использования того или иного подхода согласно Федеральным стандартам оценки.

7.2. Содержание работ по оценке включает:

получение Исполнителем самостоятельно, своевременно и за свой счет информации, необходимой для проведения оценки рыночной стоимости месячного размера арендной платы объектов оценки, у Заказчика и из открытых источников;

осмотр объектов оценки;

изучение и анализ правоустанавливающих документов на объекты оценки; 

проведение расчетов и определение рыночной стоимости права на заключение договора аренды имущества, находящегося в муниципальной собственности Лесозаводского городского округа;

составление отчетов на каждый объект оценки;

представление отчетов об оценке и акта сдачи - приемки услуг Заказчику. 

7.3. Оценка проводится в сроки, указанные в контракте.

8. Требования к отчету об оценке:

8.1. Результаты оценки должны быть представлены Заказчику в виде отчетов об оценке рыночной стоимости месячного размера, квадратного метра арендной платы за муниципальное имущество Лесозаводского городского округа по каждому объекту оценки, указанному в пункте 8 настоящего технического задания в одном экземпляре в бумажном и электронном виде. 
8.2. Отчет об оценке должен соответствовать требованиям Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации", Федеральным стандартам оценки ФСО №№ 1, 2, 3, утвержденным приказами Минэкономразвития Российской Федерации от 20.07.2007 №№ 254, 255, 256.

8.3. Срок гарантии качества выполненных работ составляет 6 месяцев со дня приемки Заказчиком работ в установленном Муниципальным контрактом порядке.

9. Требования к участникам закупки. 

Участники закупки должны соответствовать:

1) требованиям Федерального закона от 29.07.1998  № 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации". Согласно статье 4 Федерального закона под субъектами оценочной деятельности признаются физические лица, являющиеся членом одной из саморегулируемых организаций оценщиков, застраховавшие свою ответственность в соответствии с требованиями вышеназванного Федерального закона и имеющие профессиональные знания в области оценочной деятельности:

наличие документа, подтверждающего членство в одной из саморегулируемых организаций оценщиков;

наличие документа, подтверждающего страхование оценщика в соответствии требованиями вышеназванного закона.

наличие в штате не менее двух лиц, соответствующих требованиям части второй статьи 24 Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» в соответствии с требованиями ст. 15.1 Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (предоставляется дополнительно, в случае, если участником закупки является юридическое лицо);
2) прочим единым требованиям к участникам закупки, установленным ст. 31 Федерального закона от 05.04.2013 № 44-ФЗ:

- правомочность участника закупки заключать контракт;

- не проведение ликвидации участника закупки - юридического лица и отсутствие решения арбитражного суда о признании участника закупки - юридического лица или индивидуального предпринимателя несостоятельным (банкротом) и об открытии конкурсного производства;

- не приостановление деятельности участника закупки в порядке, установленном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на дату подачи заявки на участие в закупке;

- отсутствие у участника закупки недоимки по налогам, сборам, задолженности по иным обязательным платежам в бюджеты бюджетной системы Российской Федерации (за исключением сумм, на которые предоставлены отсрочка, рассрочка, инвестиционный налоговый кредит в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах, которые реструктурированы в соответствии с законодательством Российской Федерации, по которым имеется вступившее в законную силу решение суда о признании обязанности заявителя по уплате этих сумм исполненной или которые признаны безнадежными к взысканию в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах) за прошедший календарный год, размер которых превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов участника закупки, по данным бухгалтерской отчетности за последний отчетный период. Участник закупки считается соответствующим установленному требованию в случае, если им в установленном порядке подано заявление об обжаловании указанных недоимки, задолженности и решение по такому заявлению на дату рассмотрения заявки на участие в определении поставщика (подрядчика, исполнителя) не принято;

- отсутствие у участника закупки - физического лица либо у руководителя, членов коллегиального исполнительного органа или главного бухгалтера юридического лица - участника закупки судимости за преступления в сфере экономики (за исключением лиц, у которых такая судимость погашена или снята), а также неприменение в отношении указанных физических лиц наказания в виде лишения права занимать определенные должности или заниматься определенной деятельностью, которые связаны с поставкой товара, выполнением работы, оказанием услуги, являющихся объектом осуществляемой закупки, и административного наказания в виде дисквалификации;

- отсутствие между участником закупки и заказчиком конфликта интересов, под которым понимаются случаи, при которых руководитель заказчика, член комиссии по осуществлению закупок, руководитель контрактной службы заказчика, состоят в браке с физическими лицами, являющимися выгодоприобретателями, единоличным исполнительным органом хозяйственного общества (директором, генеральным директором, управляющим, президентом и другими), членами коллегиального исполнительного органа хозяйственного общества, руководителем (директором, генеральным директором) учреждения или унитарного предприятия либо иными органами управления юридических лиц - участников закупки, с физическими лицами, в том числе зарегистрированными в качестве индивидуального предпринимателя, - участниками закупки либо являются близкими родственниками (родственниками по прямой восходящей и нисходящей линии (родителями и детьми, дедушкой, бабушкой и внуками), полнородными и неполнородными (имеющими общих отца или мать) братьями и сестрами), усыновителями или усыновленными указанных физических лиц. Под выгодоприобретателями для целей настоящей статьи понимаются физические лица, владеющие напрямую или косвенно (через юридическое лицо или через несколько юридических лиц) более чем десятью процентами голосующих акций хозяйственного общества либо долей, превышающей десять процентов в уставном капитале хозяйственного общества.

3) требованиям добросовестного поставщика:

- отсутствие участников закупки в реестре недобросовестных поставщиков (подрядчиков, исполнителей).

10. Заключительные положения.

Любые дополнения, изменения и приложения к настоящему Техническому заданию действительны лишь при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями сторон.

_______________________________

